SVEUCILISTE U ZAGREBU - GEODETSKI FAKULTET
UNIVERSITY OF ZAGREB - FACULTY OF GEODESY
Zavod za inZenjersku geodeziju i upravljanje prostornim informacijama

Institute of Engineering Geodesy and Spatial Information Management
Kagiceva 26; HR-10000 Zagreb, CROATIA
Web: www.igupi.geof.hr; Tel.: (+385 1) 46 39 222; Fax.: (+385 1) 48 28 081

f 1‘|unm.iit|"l"'-,
Annimmnineg—|

mammnny Ty
Iy )

Usmjerenje: InZzenjerska geodezija i upravljanje prostornim informacijama

DIPLOMSKI RAD

Uredenje zemljiSta u urbanom podruéju

Izradio:
Damir Lasan
Savska cesta 131
10000 Zagreb

lasanda@geof.hr

Mentor: Doc.dr.sc. SiniSa Mastelié-lvi¢

Zagreb, studeni 2004.



Zahvala:

Zahvaljujem se svim profesorima i asistentima Geodetskog fakulteta koji su mi
svojim predavanjima i znanjem omogucili zvanje diplomiranog inZenjera geodezije.

Posebno se zahvaljujem svom mentoru doc. dr. sc. SiniSa Masteli¢-lvic na
pruzenoj pomoci i korisnim savjetima pri izradi diplomskog rada.

Takoder se zahvaljujem svojoj majci na pruzenoj podrSci i razumijevanju tijekom
Citavog Skolovanja.



Uredenje zemljiSta u urbanom podruéju

Damir Lasan

Sazetak: Tema ovog diplomskog rada je uredenje zemljista u
urbanom podruc¢ju metodom urbane preparcelacije (komasacije) na
primjeru naselja Vrbani Ill. Svrha urbane preparcelacije je
preoblikovanje postojecih zemljisSnih cCestica u nove gradevinske
Cestice, sukladno donesenom detaljnom planu uredenja. Radnje koje
prethode urbanoj preparcelaciji su odredivanje vrste i naCina koristenja
gradevinskog zemljiSta, te procjena nekretnina.

Kljuéne rije€i: prostorno uredenje, procjena nekretnina, urbana
preparcelacija

Land restructuring in urban areas

Abstract: Subject of this graduation paper is land restructuring in
urban areas using method of urban reparcelling on Vrbani Il (part of
city Zagreb). Reparcelling is used for redesigning existing area
properties in new parcels using current urban plan. There are number of
steps that need to be performed before applying reparcelling. Some of
them are forms and ways to use construction areas and evaluation of
real estates.

Keywords: urban plans, evaluation of real estate, urban reparcelling
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1. Uvod

Urbana preparcelacija (komasacija) kao pravni "instrument" za uredenje
gradevinskog zemljiSta je kao sredstvo opcinske (lokalne) politike kojim su opcine
do 1945. godine, najbolje od svih drugih pravnih “instrumenata" javnog
gradevinskog prava; osiguravale uredene gradevinske Cestice.

Preparcelacija gradevinskog zemljiSta je geodetsko - tehnicki zahvat koji po svojoj
namijeni i prirodi posla spada u djelokrug regulacije gradova. Ona narocito dolazi
do izrazaja za periferne neizgradene dijelove grada ili za manje gradove.

Urbana preparcelacija je razvojni dio politike grada ili naselja i bitno se razlikuje od
preparcelacije  poljoprivrednog zemljista. Osnovni  uvjet preparcelacije
poljoprivrednog zemljiSta sastoji se u poboljSanju baze za poljoprivrednu
proizvodnju. Da bi se to postiglo potrebno je u prvom redu koncentrirati posjede
vlasnika i formirati nove katastarske Cetice takvog oblika i povrsine koji ¢e najbolje
zadovoljiti proizvodni proces.

Za preparcelaciju gradevinskog zemljiSta postavljaju se uvjeti koji ¢e omoguditi
nesmetanu izgradnju stambenih, zdravstvenih, obrazovnih, komunalnih, cestovnih
i drugih objekata. Kod urbane preparcelacije je sasvim svejedno da li ¢e pojedini
vlasnik (posjednik) dobiti svoj posjed u jednom ili viSe komada, Sto nije sluCaj za
preparcelaciju poljoprivrednog zemljiSta. Umjesto grupiranja posjeda postavlja se
zahtjev da svaka buduca katastarska Cestica bude zasebna gradevinska cjelina, ;.
da se oblik i povr§ina svake parcele prilagodi zahtjevima izgradnje.

U drugom poglavlju objasnjen je pojam prostornog uredenja kojim se osigurava
gospodarenje, zastita i upravljanje prostorom Republike Hrvatske kao osobito
vrijednim i ograni€enim nacionalnim dobrom.

U treCem poglavlju govori se o gradevnim podrucjima, namjeni i nacinu koristenja
gradevinske Cestice. DonoSenjem uredbe o koriStenju gradevinske Cestice postigla
bi se standardizacija urbanisti¢kih planova, donijela pravila za homogenizaciju
naselja, sprijeCila devastacija naslijedenih urbanistiCkih cjelina i gradnja
neprimjerenih gradevina u ve¢ formiranim stambenim zonama.

Na kraju je objasnjena urbana preparcelacija na predmetu naselja Vrbani Ill.
Objasnjen je postupak od prikupljanja podataka o katastarskim Cesticama i
vlasnicima (posjednicima), preko odredivanja granice preparcelacijske mase i
raCunanje povrSina svih katastarskih Cestica koje su ukljuene u masu. Uslijed
provedenog postupka preparcelacije vlasnici zemljiSnih Cestica dobili su po
povrSini manje Cestice, ali im je porasla prometna vrijednost, jer su postale
gradevinske Cestice.



2. Prostorno uredenje

Prostornim uredenjem osigurava se gospodarenje, zastita i upravljanje prostorom
Republike Hrvatske kao osobito vrijednim i ograni¢enim nacionalnim dobrom.
Prostorno uredenje obuhvaca mjere za ostvarivanje sustava prostornog uredenja,
te izradu i provodenje dokumenata prostornog uredenja (NN 30/94).

Gospodarenjem, zastitom i upravljanjem prostorom ostvaruju se uvjeti za drustveni
i gospodarski razvoj, zastitu okoliSa, racionalno koristenje prirodnih i povijesnih
dobara na nacelu integralnog pristupa u planiranju prostora. Integralni pristup u
planiranju prostora obuhvaca narocito:

e poznavanje, provjeru i ocjenu moguénosti razvoja u prostoru,

e izradu dokumenata prostornog uredenja,

e pracenje provedbe dokumenata prostornog uredenja.

Prostorno uredenje temelji se na nacelima:

e ravnomjernoga, gospodarskoga, drustvenog i kulturnog razvoja prostora
Drzave, uz njegovanje i razvijanje regionalnih prostornih osobitosti,

e odrzivog razvoja i racionalnog koristenja i zastite prostora,

e zaStite integralnih vrijednosti prostora i zastite i unapredenja stanja okolisa,
e zastite spomenika kulture i osobito vrijednih dijelova prirode,

e osiguranja boljih uvjeta Zivota,

e usuglasavanja interesa korisnika prostora i prioriteta djelovanja u prostoru,
e usuglasenosti prostornog uredenja pojedinih dijelova prostora Drzave,

e povezivanja prostora Drzave s europskim prostornim ustrojem,

e javnosti i slobodnog pristupa podacima i dokumentima znaCajnim za
prostorno uredenje u skladu s ovim i drugim posebnim propisima,

e uspostavljanja sustava informacija o prostoru u svrhu planiranja, koristenja i
zastite prostora.

2.1. Ustrojstvo sustava prostornog uredenja

Ucinkovitost prostornog uredenja Drzave osiguravaju Sabor Republike Hrvatske i
Vlada Republike Hrvatske, te predstavniCka i izvrSna tijela jedinica lokalne
samouprave i uprave, donoSenjem dokumenata prostornog uredenja i drugih
dokumenata. Stru¢nu utemeljenost dokumenata osiguravaju tijela drzavne uprave
i upravna tijela jedinica lokalne samouprave osnovana za obavljanje stru¢nih
poslova prostornog uredenja, te pravne osobe registrirane za izradu tih
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dokumenata i ovlasteni arhitekti koji samostalno obavljaju stru¢ne poslove
prostornog uredenja.

Stru€ne poslove prostornog uredenja za Drzavu, Zupaniju i Grad Zagreb obavlja
upravna organizacija, odnosno upravno tijelo jedinice lokalne samouprave i
uprave.

StruCne poslove prostornog uredenja za Drzavu obavlja Zavod za prostorno
planiranje u sastavu Ministarstva zastite okoliSa i prostornog uredenja. Zavod u
okviru svog djelokruga izraduje i prati provodenje Strategije i Programa prostornog
uredenja Drzave, i drugih dokumenata prostornog uredenja koje donosi Sabor
Republike Hrvatske, te dvogodiSnjeg programa unapredenja stanja u prostoru
Drzave, izraduje osnove koristenja prostora Drzave i dvogodisnja izvjeS¢a o stanju
u prostoru.

Skupstina Zupanije, odnosno Grada Zagreba osniva Zupanijski, odnosno Gradski
zavod za prostorno uredenje. Dvije ili viSe Zupanija mogu osnovati zajednicki
Zupanijski zavod. Zupanijski, odnosno Gradski zavod u okviru svog djelokruga
izraduje i prati provedbu prostornog plana zupanije i prostornih planova podrucja
posebnih obiljeZja, odnosno Grada, dvogodiSnje izvjes¢e i program unapredenja
stanja u prostoru Zupanije, odnosno Grada, vodi dokumentaciju prostora.
Zupanijski, odnosno Gradski zavod moze izradivati i prostorni plan uredenja
opcine i grada i generalni urbanisticki plan, te obavljati stru¢no analiticke poslove
iz podrucja prostornog uredenja ako mu izradu tih planova, odnosno obavljanje
poslova povjeri Ministarstvo ili Zupanijsko, odnosno Gradsko poglavarstvo. Uvjete
koje mora ispunjavati zupanijski, odnosno Gradski zavod da bi mogao obavljati
poslove izrade prostornih planova propisuje ministar. (NN 30/94)

2.2. Dokumenti prostornog uredenja

Za potrebe pracenja stanja u prostoru, izrade i pracenja provedbe dokumenata
prostornog uredenja, te drugih dokumenata, tijela drzavne uprave i druga upravna
tijela nadlezna za poslove prostornog uredenja vode dokumentaciju prostora. O
stanju prostora na podrucju Drzave, Zupanije, Grada Zagreba, opcine i grada
izraduje se dvogodiSnje izvjeSCe. lzvjeS€e o stanju u prostoru sadrzi analizu
provodenja dokumenata prostornog uredenja i drugih dokumenata, ocjenu
provedenih mjera i njihove ucinkovitosti na svrhovito gospodarenje prostorom, na
zastitu vrijednosti prostora i okolisa te druge elemente od vaznosti za prostor za
koji se izraduje.

Sabor Republike Hrvatske, odnosno predstavnicka tijela Zupanije, Grada Zagreba,
op¢ine i grada na temelju lzvie§¢a donose dvogodiSnji program mjera za
unapredenje stanja u prostoru. Program mjera sadrzi procjenu potrebe izrade
novih, odnosno izmjenu i dopunu postoje¢ih dokumenata prostornog uredenja,
potrebu pribavljanja podataka i stru¢nih podloga za njihovu izradu, te druge mjere
od znacaja za izradu i donoSenje tih dokumenata. Programom mjera moze se
utvrditi potreba uredenja zemljiSta, razina uredenja zemljista, izvori za financiranje
njegovog uredenja, te rok u kojem je odredeno zemljiSte potrebno urediti za
planiranu namjenu. Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca pripremu zemljiSta
za izgradnju, te izgradnju komunalnih i telekomunikacijskih instalacija, objekata i
uredaja individualne i zajedniCke potrosnje.



@

8

Dokumenti prostornog uredenja odnosno prostorni planovi prema Zakonu o
prostornom uredenju odreduju svrsishodnu organizaciju i koriStenje prostora,
mje“re i smjernice za planiranje i zastitu prostora Drzave, Zupanija, gradova i
op¢ina.
Osnovni dokumenti prostornog uredenja su:
1. Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske
2. Prostorni planovi
e prostorni plan Zupanije
e prostorni plan Grada Zagreba
e prostorni plan uredenja podrucja posebnih obiljezZja
e prostorni plan uredenja grada ili opcine
3. Odluka o gradevinskom podrucju
4. Urbanisticki planovi
e generalni urbanisti¢ki plan
e urbanisti¢ki plan uredenja
e detaljni plan uredenja

2.21. Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske odreduje strateSke ciljeve i
dugoroCnu koncepciju prostornog razvoja i zastite prostora u skladu s nacelima
odrzivog razvoja i ukupnim gospodarskim, drustvenim i kulturnim razvojem.

Strategija prostornog uredenja Republike Hrvatske sadrzi:

e podatke o prostoru i druge podatke od vaznosti za prostorni razvoj,
uredenje i zastitu prostora,

e polazista i ciljeve prostornog razvoja, koristenje i zastite prostora,

e organizaciju prostora u odnosu na prostorne cjeline zajednickih razvojnih i
drugih obiljeZja, sustav regionalnih sredista i sustave drzavne infrastrukture,
te planske cjeline za koje Ce se izradivati odgovarajuci prostorno planovi,

e 0Osnove, smjernice i kriterije za uredenje prostora u odnosu na usmjeravanje
i uskladivanje prostornog razvoja, daljnje planiranje i uredenje prostornih
cjelina, zastitu, koriStenje i namjenu prostora, zastitu okoliSa, prirode,
krajobraza, kulturnih dobara i drugih vrijednosti prostora, te prijedlog
prioriteta i aktivnosti za ostvarenje ciljeva prostornog uredenja.



@

9

Strategiju prostornog uredenja Republike Hrvatske donosi Hrvatski Sabor nakon
pribavljanja miSljenja predstavnickih tijela jedinica podruCne (regionalne)
samouprave, a koje se daje nakon prikupljenih mislienja jedinica lokalne
samouprave.

2.2.2. Prostorni planovi
Prostorni plan Zupanije

Prostorni plan Zupanije razraduje nacela prostornog uredenja i smjernice
Strategije prostornog uredenja Republike Hrvatske, te na temelju udjela u Sirim
prostornim sustavima i znaCajkama obuhvaéenog podrucja odreduje ciljeve i
koncepciju prostornog razvoja, planiranu prostornu strukturu, organizaciju i
koriStenje prostora Zupanije.

Prostorni plan zupanije sadrzi:

e sustav naselja i smjernice za njegov prostorni razvoj te funkcije sredisSnjih
naselja,

e osnove namjene prostora i smjestaja djelatnosti u prostoru,
e razmjesStaj zahvata u prostoru od vaznosti za Republiku Hrvatsku i Zupaniju,
e sustav regionalne infrastrukture i nacin zbrinjavanja otpada,

e uvjete koriStenja i zastite prostora u odnosu na znacajke podrucja i zahvate
prostoru,

e podruCja za koja Ce se izradivati prostorni planovi uredenja podrucja
posebnih obiljezja i urbanisticki planovi.

U svrhu provedbe Prostorni plan Zupanije sadrzi:
e smjernice, kriterije i uvjete za izradu prostornih planova nizeg reda,

e uvjete za izradu lokacijskih projekata za gradevine od vaznosti za
Republiku Hrvatsku i Zupaniju,

e druge mjere od vaznosti za prostorni razvoj, koriStenje i zastitu prostora,
zastitu okoliSa, prirode krajobraza i kulturnih dobara.

Prostorni plan Zupanije donosi Zupanijska skupstina po pribavljenoj suglasnosti
Ministarstva o njegovoj uskladenosti s odredbama Zakona, Strategijom prostornog
uredenja Republike Hrvatske i prostornim planovima susjednih Zupanija odnosno
prostornim planom Grada Zagreba, te po pribavlienom misljenju predstavnickih
tijela gradova i opcina na podrucju zupanije o uskladenosti lokalnih interesa s tim
planom.

Za podrucje dvije ili viSe Zupanija izraduje se zajedniCki prostorni plan tih zupanija
kada to sporazumno odrede te Zupanije. U tom slu€aju sporazumom Zupanija
ureduju se pitanja znaCajna za postupak izrade i donoSenja tog plana.
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Prostorni plan Grada Zagreba

Prostorni plan Grada Zagreba donosi Gradska skupStina po pribavljenoj
suglasnosti Ministarstva.

Prostorni plan Grada Zagreba pored sadrzaja prostornog plana Zupanije odreduje i
razgraniCenje prostora na uze cjeline prema namjeni i drugim obiljezjima, te
sadrzi:

e gradevinska podrucja,

e razmjestaj funkcija od vaznosti za Grad Zagreb,

e sustav infrastrukture za opskrbu naselja,

e granicu obuhvata generalnih urbanistiCkih planova i urbanistickih planova
uredenja.

U svrhu provedbe prostorni plan Grada Zagreba sadrzi:
e uvjete i pokazatelje za izradu urbanisti¢kih planova,

e uvjete za izradu lokacijskih projekata za zahvate u prostoru od vaznosti za
Republiku Hrvatsku i Grad Zagreb, te za zahvate u prostoru izvan
gradevinskih podrucja,

e |okacijske uvjete za zahvate u prostoru na podrucjima za koja se ne donose
planovi uzih podrucja,

¢ lokacijske uvjete za zahvate u prostoru izvan gradevinskog podrucja za koje
se ne donose odluke o lokacijskim uvjetima,

e druge mjere od vaznosti za prostorni razvoj, koriStenje i zastitu prostora,
zastitu okoliSa, prirode, krajobraza i kulturnih dobara.

Prostorni plan uredenja podrucja posebnih obiljezja
Prostorni plan uredenja podru€ja posebnih obiljezja utvrduje ciljeve i osnove
gospodarenja i upravljanja prostorom u skladu sa zajedni¢kim prirodnim,
razvojnim, kulturnim i drugim obiljeZjima obuhvac¢enog podrucja, te sadrzi:

e razgraniCenje prostora prema namjeni i drugim obiljeZjima,

e sustav infrastrukture,

e razmjeStaj funkcija od vaznosti za upravljanje podruCjem i KkoriStenje
prostora,

e elemente planova uzih cjelina kada se takvi planovi ne donose,

e uvjete koriStenja i zastite prostora.
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U svrhu provedbe prostorni plan uredenja podrucja posebnih obiljeZja sadrzi:
e obuhvat, uvjete i pokazatelje za izradu planova uzih podrugja,

e uvjete za izradu lokacijskih projekata za zahvate u prostoru od vaznosti za
Republiku Hrvatsku i obuhvaéeno podrudje,

e lokacijske uvjete za zahvate u prostoru na izgradenim podrucjima za koja
se ne donose planovi uzih podrugja,

e druge mjere od vaznosti za koriStenje prostora, te zastitu i unapredenje
okoliSa, prirode, krajobraza, kulturnih dobara i drugih vrijednosti
obuhvacenog podrudja.

Prostorni plan uredenja podrucja posebnih obiljeZja se donosi obavezno za
nacionalne parkove i parkove prirode te za podru€ja za koje je takva obveza
odredena Strategijom prostornog uredenja Republike Hrvatske ili prostornim
planom Zupanije odnosno prostornim planom Grada Zagreba.

Prostorni plan uredenja grada ili opCine

Prostorni plan uredenja grada ili opCine sadrzi i razraduje koncepciju uredenja
prostora i odredbe prostornog plana Zupanije razgraniCenjem prostora prema
namjeni i drugim obiljezjima te poblizim odredenjem drugih elemenata odredenih
tim planom.

Prostorni plan uredenja grada ili opCine odreduje ciljeve prostornog razvoja
lokalnog znacaja te sadrzi:

e gradevinska podrudja,

e namjenu prostora s razmjestajem gospodarskih i drugih funkcija lokalnog
znacaja,

e mrezu lokalne komunalne infrastrukture i nacin zbrinjavanja otpada,

e uvjete koriStenja i zastite prostora u odnosu na znacajke podrucja i zahvate
u prostoru,

e podrucja za koja Ce se izradivati urbanisticki planovi.
U svrhu provedbe prostorni plan uredenja grada ili opcine sadrzi:
e uvjete i pokazatelje za izradu urbanistickih planova,

¢ lokacijske uvjete za zahvate u prostoru na podrucjima za koja se ne donose
urbanisticki planovi,

¢ lokacijske uvjete za zahvate u prostoru izvan gradevinskog podrucja za koje
se ne donose odluke o lokacijskih uvjetima,
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e druge mjere od vaznosti za prostorni razvoj, zastitu okolisa, prirode,
krajobraza, kulturnih dobara i drugih vrijednosti obuhva¢enog podrucja.

2.2.3. Odluka o gradevinskom podrucju opcine

Odluka o gradevinskom podrucju opcéine donosi se umjesto prostornog plana
uredenja opcine za opcinu koja ne planira izgradnju izvan izgradenih dijelova
gradevinskog podrudja.

Odlukom o gradevinskom podrucju opcine odreduju se granice izgradenog
gradevinskog podrucja naselja i izgradenih izdvojenih cjelina, lokacijski uvjeti za
zahvate u prostoru u tako odredenom podrucju, te lokacijski uvjeti za zahvate u
prostoru izvan gradevinskog podru€ja u funkciji obavljanja poljoprivrede,
Sumarstva i turizma u seljackom domacinstvu.

Odluka o gradevinskom podru¢ju opcine donosi se po pribavljenoj suglasnosti
upravnog tijela zupanije uz prethodno misljenje Zupanijskog zavoda. Odluka o
gradevinskom podrucju opc¢ine vazi do donosenja prostornog plana opcine.

2.24. Urbanisti¢ki planovi

Pod pojmom urbanistiCki planovi podrazumijeva se Generalni urbanisticki plan i
Detaljni plan uredenja.

Generalni urbanisticki plan

Generalni urbanisti¢ki plan unutar svog obuhvata razraduje elemente prostornih
planova Sirih podrucja te odreduje ciljeve, cjelovitu koncepciju uravnotezenog i
odrzivog prostornog razvoja gradskog naselja u skladu s funkcijama tog naselja u
Sirem prostoru, procesima urbanizacije i urbanim obiljezjima te zajedniCkim i
specificnim potrebama stanovnistva.

Generalni urbanistiCki plan odreduje pravce razvoja, organizaciju podjelom
prostora na specifi€ne cjeline u odnosu na urbanisti¢ke vrijednosti, nacin i etape
realizacije, te druga obiljezja.

Generalni urbanisticki plan sadrzi:

e 0snovnu hamjenu povrsina i razmjestaj funkcija od vaznosti za grad,

e uvjete koriStenja i zastite prostora, kulturnih i prirodnih dobara u odnosu na
dinamiku i oblike intervencija, gustoce, nacin i kapacitete izgradnje te
posebne znacajke prostornih cjelina,

e sustav i koridore glavne prometne i komunalne infrastrukture,

e sustav urbanog zelenila i vodnih povrsina te nacin zbrinjavanja otpada,

e podruCja za koja ¢e se izradivati urbanistiCki planovi uredenja i detaljni
planovi uredenja i podrucja kompleksnih zahvata od vaznosti za grad.
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U svrhu provedbe Generalni urbanisti¢ki plan sadrzi:

e uvjete i pokazatelje za izradu urbanistickih planova uredenja i detaljnih
planova uredenja,

e uvjete za izradu lokacijskih projekata za zahvate u prostoru od vaznosti za
Republiku Hrvatsku, Zupaniju i Grad Zagreb,

e lokacijske uvjete za zahvate na podrucjima za koja se ne donose detaljni
urbanisticki planovi,

e druge uvjete i mjere od vaznosti za skladan prostorni razvoj, zastitu i
unapredenje vrijednosti urbanog prostora i okoliSa.

Generalni urbanistiCki plan donosi se za Grad Zagreb i naselja koja imaju vise od
30.000 stanovnika.

Generalni urbanisti¢ki plan mozZe se donijeti i za druga naselja koja su sjediSta
gradova kada se za cijelo gradevinsko podrucje tih naselja ne donosi urbanisticki
plan uredenja, te kao jedinstveni plan vise naselja koja Cine povezanu urbanu
cjelinu, ako se tako odredi prostornim planom Zupanije ili prostornim planom
uredenja grada.

Granice obuhvata generalnog urbanistickog plana odreduju se prostornim planom
uredenja grada.

Generalni urbanistiCki plan moze se izraditi i donijeti u istom postupku s prostornim
planom uredenja grada kao jedinstveni plan ako podrucje grada ne obuhvaca vise
od tri naselja, odnosno za podrucje grada s viSe naselja koja Cine cjelovito urbano
podrucje.

Generalni urbanistiCki plan donosi Gradska skupstina Grada Zagreba, odnosno
gradsko vijeCe po pribavljenoj suglasnosti Zupanijskog, odnosno Gradskog
upravnog odjela uz prethodno misljenje Zupanijskog odnosno Gradskog zavoda.

Urbanisti¢ki plan uredenja

Urbanisticki plan uredenja razraduje dijelove podrucja odredene prostornim
planom uredenja grada ili opcine ili generalnim urbanistickim planom,
razgraniCavanjem javnih povrsSina od drugih povrSina i uzih provedbenih cjelina
zajednickih obiljezja za koje odreduje:

e podjelu prostora na specificne cjeline u odnosu na dinamiku i nacin
realizacije,

e regulacijske i gradevinske linije,

e detaljnu namjenu povrsina s kapacitetima i uvjetima gradnje odnosno
rekonstrukcije gradevina,

e uvjete i uredenja i koriStenja povrsina te uvjete koriStenja gradevina,
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e osnove mreza i prostor infrastrukture s nacinom prikljucka na Sire sustave.
U svrhu provedbe urbanisticki plan uredenja sadrzi:
e obuhvat, uvjete i pokazatelje za izradu detaljnih planova uredenja,

e |okacijske uvjete za javne povrSine i gradevine te druge zahvate u prostoru
za koje se ne donosi detaljni plan uredenja,

e druge uvjete i mjere u odnosu na etape realizacije, te unaprjedenje i zastitu
okoliSa, prirode, krajobraza, kulturnih dobara i drugih posebnih vrijednosti
prostora.

Urbanisticki plan uredenja moze u dijelovima sadrzavati i elemente detaljnog plana
uredenja s lokacijskim uvjetima kada se u pripremi izrade i izradi plana utvrdi
opravdanost odredenja takvih uvjeta.

Urbanisti¢ki plan uredenja donosi Gradska skupsStina Grada Zagreba odnosno
gradsko odnosno opcinsko vijeCe po pribavljenoj suglasnosti zupanijskog odnosno
Gradskog upravnog odjela o usuglasenosti ovog plana s planom Sireg podrudja i
ovim Zakonom koja se izdaje uz prethodno misljenje Zupanijskog odnosno
Gradskog zavoda.

Detaljni plan uredenja

Detaljni plan uredenja detaljno razraduje odredbe plana viseg reda te u svrhu
svoje provedbe sadrzi:

e |okacijske uvjete za sve zahvate u prostoru,

e druge uvjete i mjere od vaznosti za realizaciju planiranog uredenja prostora
te zaStitu okolisa, prirode, krajobraza, kulturnih dobara i drugih vrijednosti
prostora.

Obuhvat detaljnog plana uredenja odreduje se prostornim ili urbanistiCkim
planovima viSeg reda odnosno programom mijera.

Detaljni plan uredenja ne moze se izraditi i donijeti za dio podrucja za koje se
donosi generalni urbanistiCki plan odnosno urbanisti¢ki plan uredenja prije
donoSenja tih planova.

Detaljni plan uredenja donosi Gradska skupstina Grada Zagreba odnosno gradsko
odnosno opcinsko vijeCe po pribavljenoj suglasnosti Zupanijskog odnosno
Gradskog upravnog odjela o usuglasenosti tog plana s prostornim planom Sireg
podrucja.

2.3. Provodenje dokumenata prostornog uredenja

Lokacijska dozvola

Svaki zahvat u prostoru provodi se u skladu s dokumentima prostornog uredenja,
posebnim propisima i lokacijskom dozvolom. Lokacijska dozvola je upravni akt, a
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izdaje se na temelju dokumenta prostornog uredenja te posebnih zakona i propisa
donesenih na osnovi tih zakona. Lokacijska dozvola ne izdaje se za zahvate u
prostoru na podrucju za koje je donesen detaljni plan uredenja.

Lokacijsku dozvolu izdaje zupanijski ured, odnosno gradski ured Grada Zagreba,
nadlezan za poslove prostornog uredenja na Cijem se podrucju planira zahvat u
prostoru. Iznimno Ministarstvo izdaje lokacijsku dozvolu za objekte od vaznosti za
Drzavu, te za zahvate u prostoru koji obuhvaéaju podrucja dviju ili viSe Zupanija.
Objekte od vaznosti za Drzavu za koje je potrebno pribaviti suglasnost
Ministarstva utvrdit ¢e Vlada Republike Hrvatske.

Lokacijska dozvola, ovisno o vrsti zahvata u prostoru odreduje: oblik i veli€inu
gradevinske Cestice, namjenu gradevine, veli€inu i povrSinu gradevine, smjesta;j
jedne ili viSe gradevina na gradevinskoj Cestici, oblikovanje gradevine, uredenje
gradevinske Cestice, nacin i uvjete prikljuenja gradevinske Cestice na javno-
prometnu povrSinu i komunalnu infrastrukturu, nacin sprje€avanja nepovoljna
utjecaja na okoli$ i druge elemente vazne za zahvate u prostoru, prema posebnim
propisima.

Lokacijska dozvola sadrzi izvod iz dokumenata prostornog uredenja na temelju
kojih se izdaje.

Mjere za provodenje

Naselja se mogu izgradivati samo na gradevinskom podrucju. Gradevinsko
podrucje naselja utvrduje se prostornim planom uredenja opéine i grada, odnosno
prostornim planom Grada Zagreba radi razgraniCenja izgradenih dijelova tih
naselja i povrSina predvidenih za njihov razvoj od ostalih povrSina namijenjenih
razvoju poljoprivrede i Sumarstva kao i drugih djelatnosti koje se s obzirom na
svoju hamjenu mogu odvijati izvan gradevinskih podrucja.

Izvan gradevinskog podrucja uredivanje prostora provodi se na temelju smjernica i
kriterija prostornog plana uredenja opcine i grada, odnosno prostornoga plana
Grada Zagreba. Izvan gradevinskog podruc¢ja moze se planirati izgradnja objekata
infrastrukture (prometne, energetske, komunalne itd.), zdravstvenih i rekreacijskih
objekata, objekata obrane, objekata za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih
sirovina te stambenih i gospodarskih objekata za vlastite potrebe i potrebe
seoskog turizma, a svi u funkciji obavljanja poljoprivredne djelatnosti. 1znimno
izvan gradevinskog podrucja na poljoprivrednom zemljistu I. i Il. bonitetne klase
moze se planirati izgradnja samo stambenih i gospodarskih objekata u funkciji
obavljanja poljoprivredne djelatnosti, objekata infrastrukture te objekata za
istraZivanje i iskoriStavanje energetskih mineralnih sirovina.

Parcelacija gradevinskog zemljiSta u svrhu osnivanja gradevinske Cestice provodi
se u skladu s lokacijskom dozvolom ili detaljnim planom uredenja ako se na Cestici
predvidaju zahvati u prostoru.

Kada je za postojeCu gradevinu za koju nije utvrdena gradevinska Cestica
potrebno utvrditi zemljiSte nuzno za redovnu uporabu te gradevine, oblik i veli€inu
te gradevne Cestice odreduje tijelo drzavne uprave.
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2.4. Urbanisticko planiranje

Urbanisticko planiranje, uredenje i odredivanje nacina koriStenja zemljista
namijenjenog za gradenje spada u djelokrug jedinica lokalne samouprave. Glavni
instrumenti planiranja prostora su urbanisti¢ki planovi, temeljem kojih se provodi
postupak uredenja, odnosno utvrduje nacin koriStenja zemljiSta. Urbanisticki
planovi se izraduju u dva nivoa, i to generalni urbanistiCki plan (plan koriStenja
povrsina) kojim se odreduje nacin koridtenja povrsina i detaljni plan uredenja kojim
se odreduju oblici, veliCine, nacin gradenja i izgradenost gradevinskih Cestica
(Krtali¢ 2000).

Jedinice lokalne samouprave (gradovi i opcCine) trebaju izraditi urbanistiCke
planove &im i ukoliko je to potrebno za urbanisticki razvoj i gradevinsko koristenje
zemljiSta. Ti planovi moraju sadrzavati ciljeve svekolikog razvitka i biti sukladni s
Zupanijskim planom prostornog uredenja. UrbanistiCkim planovima se osigurava
optimalni urbanisticki razvitak, drustveno pravedno koriStenje tla, harmonizira se
privatni i javni interes, te osigurava okoli§ dostojan Covjeka i razvoj prirodne
Zivotne osnove.

Pri izradi urbanisti¢kih planova treba posebno uvaziti:

e opce zahtjeve za zdravim stambenim i radnim prostorom, i sigurnosti
pucCanstva u stambenim i radnim prostorima,

e stambene potrebe pucanstva uz izbjegavanje jednostranih struktura,
stvaranjem vlasniStva mjeSovitih skupina pu€anstva i poticanje
ekonomi¢nog gradenija,

e socijalne i kulturne potrebe obitelji, mladih i starijih osoba, te hendikepiranih
osoba,

e zahtjev sporta, obrazovanja, slobodnog vremena i odmora,

e odrzavanje, obnovu i daljnji razvoj postojeéih dijelova naselja kao i
njegovanje i oblikovanje slike naselja i krajolika,

e pitanje zastite i njege spomenika kulturne bastine kao i dijelove naselja,
ulica i trgova od povijesnog, umjetnickog i urbanisti¢kog znacenja,

e potrebe za bogosluzjem i dusevne skrbi koje su utvrdene od strane crkve,
odnosno priznate vjerske zajednice,

e pitanje zaStite okoline, zastite prirode i njege krajolika, posebno prirodnog
bogatstva, vode, zraka i tla, ukljuCivo i nalazista sirovina,

e pitanje gospodarstva, opskrbe pucCanstva, poljoprivrede, Sumarstva,
prometa uklju€ivo i javni gradski prijevoz, poStanskog i telekomunikacijskog
sustava, opskrbe energijom i vodom, te zbrinjavanje oborinskih voda i
otpadnih voda, komunalnog otpada.
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Blok dijagram postupka urbanisti¢kog planiranja (Tablica 1)
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Tablica 1 Blok dijagram postupka urbanistiCkog planiranja

Odluku o izradi urbanisti¢kih planova treba donijeti grad/opéina na vlastitu
odgovornost. UrbanistiCki planovi susjednih op¢ina moraju se medusobno
uskladiti.
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Pri izradi, a prije donoSenja urbanistiCkih planova, mora se osigurati sudjelovanje
gradana i predstavnika javnog interesa. Paralelnim sudjelovanjem gradana i
predstavnika javnog interesa, kao i sudjelovanjem susjednih op¢ina omogucava se
pravovremeno uskladivanje privatnog i javnog interesa, a time i najkraci rok od
donoSenja odluke o izradi plana do objave u javhom glasilu jedinice lokalne
samouprave.
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3. Vrste i na¢in koriStenja gradevinskog podrucja

Programom prostornog uredenja Republike Hrvatske kojeg je donio Zastupnicki
dom Hrvatskog drzavnog sabora na sjednici odrzanoj 7. svibnja 1999. godine
posvecuje se posebna paznja racionalnom koriStenju i namjeni prostora, na nacin
da se ne smanjuju Sumske i kvalitetne poljoprivredne povrsine (Krtali¢ 2000).

U sluCaju nuzne prenamjene povrSina osnovnih kategorija koriStenja u prostornim
planovima takve promjene treba iskazati mjerljivim i usporedivim veli¢inama. Da bi
se mogle iskazati mjerljive veli€ine neophodno je utvrditi naCine gradevinskog
koriStenja gradevinskih podrudja i ta podrucja razvrstati po vrstama i namjenama
koriStenja. Za racionalno koriStenje gradevinskih Cestica treba poznavati mjerila
njihovog koristenja razvrstana po nacinima gradevinskog koridtenja. Za racionalno
koriStenje gradevinskih Cestica i homogenizaciju naselja neophodno je utvrditi
mijerila za koriStenje gradevinske Cestice za cijelo podrucje Republike Hrvatske i
prilagoditi ih osebujnostima pojedinih podrucja. Mjerilima se odreduje izgradenost
gradevne Cestice, razvijena bruto povrSina gradevine, tj. bruto povrSina etaza
iznad zemlje, broj punih etaza, a u industrijskim podrucjima volumen gradevine.

DonoSenjem tih mjera moguce je provesti analizu vec¢ utvrdenih gradevinskih
podrucja u dokumentima prostornog uredenja utvrditi iskoriStenost i kapacitete tih
podruja i tek na osnovu mijerljivih veliCina donijeti odluku o proSirivanju
gradevinskih podrucja i utvrdivanju njihove namjene odnosno nacina koriStenja.

Stoga se predlaze da Vlada Republike Hrvatske donese uredbu o gradevinskom
koriStenju gradevinske Cestice, koja bi sadrzavala:

- opce propise za gradevinsko koriStenje Cestice i gradevinska podrucja
(namijenjena za stanovanje, mjeSovitu namjenu, poslovne namjene i
industriju, te posebne namjene)

- odredivanje mjere gradevinskog koriStenja gradevinske Cestice u pojedinim
podru¢jima na osnovu podataka o koeficijentu izgradenosti gradevinske
Cestice, koeficijentu bruto razvijene povrSine, odnosno volumenu koji se
moze sagraditi na toj Cestici i

- broju punih katova i eventualno visini gradevine.

Donosenjem uredbe o koridtenju gradevinske Cestice postigla bi se standardizacija
urbanistiCkin planova, donijela pravila za homogenizaciju naselja, sprijecCila
devastacija naslijedenih urbanistic¢kih cjelina i gradnja neprimjerenih gradevina u
ve¢ formiranim stambenim zonama, kao i mijerila za realno procjenjivanje
vrijednosti gradevinske Cestice primjereno koristi od gospodarenja tom Cesticom.

U generalnom urbanistickom planu treba prikazati povrSine prema opcenitom
nacinu njihovog koridtenja za gradevinske svrhe i to:

e povrsine za stambenu izgradnju (S)
e povrSine mjeSovite namjene (MN)

e povrSine za gospodarske namjene (GN)
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e povrSine za posebne namjene (PN)

PovrSine namijenjene za gradevinsko koristenje mogu se prikazati prema
posebnom nacinu njihovog koristenja kao:

e podrucja malih naselja (SMN)
 Cista stambena naselja (CN)

e opca stambena naselja (ON)

e posebna stambena naselja (PN)

e seoska podrucja (SN)

e povrSine mjeSovite namjene (MN)

e srediSnja podrucja (SP)

e podrucje gospodarske namjene (GN)

e podrucja industrijske namjene (IN)

ostala podrucja (OP)

Ako su u detalinom planu uredenja odredena podru€ja posebnog nacina
koriStenja, tada odrednicama tog plana postaju propis. Ta gradevinska podrucja u
DPU-u se rasclanjuju:

e prema nacinu dopustenog koristenja,

e prema vrsti proizvodnih pogona i uredaja i njihovim potrebama i svojstvima.
U DPU-u, mogu se utvrditi odredeni nacini koristenja koji su opc¢enito dopusteni,
koji nisu dopusteni ili se mogu dopustiti samo iznimno, ako je zajamc&ena

realizacija op¢e dopustene namjene tog gradevinskog podrucja.

Ako to opravdavaju posebni urbanistiCki razlozi u DPU-u se moze odrediti da na
odredenim katovima, razinama ili pojedinim dijelovima gradevina:

e su dopustene samo pojedini ili viSe nacina koriStenja,

e nisu dopusteni pojedini ili viSe naCina koriStenja ili se mogu dopustiti kao
iznimka.

Te odrednice se mogu ograniciti na dijelove gradevinskog podrucja.
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4. Procjena nekretnina

4.1. Predmet procjene i opce vrijednosni odnosi

TrziSte nekretnina obiluje ponudom niza zemljiSnih Cestica razliCite kakvoce ali i
posebnih odnosa, tako da se struCnjak za procjenu vrijednosti nekretnina rijetko
nalazi u poziciji, da sve odluCujuée Cimbenike realno procjeni iz postojecih
podataka, dostupnih i zabiljezenih o prometu nekretnina (Krtali¢ 2000).

Temeljno pravilo za procjenjivanje vrijednosti neke zemljiSne Cestice je procjena
koristi koja se moze ostvariti njenim koriStenjem. Ako se radi o izgradenoj Cestici,
tada se govori o koristi, koja se moze ostvariti gospodarenjem na njoj sagradenom
gradevinom. Izracun, odnosno procjena realne vrijednosti zemljiSne Cestice spada
u kompleksne zadace stru¢njaka za procjenu nekretnina.

Jos prije viSe od 100 godina poznati njemacki stru¢njak za procjenu nekretnina
arhitekt Franz Wilhelm Ross je pisao: "Kao istinita vrijednost jedne nekretnine
moze se utvrditi samo stavljanjem te nekretnine na trziSte i ako nakon: promjene
nekoliko vlasnika njena vrijednost ostane postojana, pod uvjetom da je primjereno
odrzavana".

Najvaznije C¢imbenike, koji utjeCu na prometnu vrijednost neizgradene i izgradene
zemljiSne Cestice moze se sazeti u tri skupine:

e prva: stanje dokumenata urbanistiCkog planiranja, odnosno nacin koriStenja
zemljiSne Cestice u trenutku procjene,

e druga: dopusteni nacin koristenja u gradevnom podru¢ju odnosno
dopustena namjena te Cestice,

e treCa: stupanj izgradenosti odnosno iskoristivosti gradevne Cestice
temeljem odredbi vazeceg DPU-a.

Analizi sve tri skupine utjecajnih ¢imbenika pridruzuje se lokacija, koja Cesto ima
najvazniji utjecaj na prometnu vrijednost nekretnine.

Temeljna nacela procjene prometne vrijednosti nekretnina pocivaju na sustavu
urbanistickog planiranja i obvezatnoj izradi detaljnih planova uredenja kao
obvezujucih javno - pravnih propisa za sve fiziCke i pravne osobe koje namjeravaju
sagraditi odredene vrste gradevina.

Nacin koriStenja odnosno namjena gradevinske Cestice ovisi o dopustenoj namjeni
gradevnog podrucja, u kome se ona nalazi, a time i prihod koji se mozZe ostvariti
njenim gospodarenjem.

Urbanistickim planovima utvrden je nacCin koriStenja zemljiSnih Cestica.
Poljoprivredno i Sumsko zemljiSte ima najnizu prometnu vrijednost jer se
namjenskim gospodarenjem mogu ostvariti relativno male Kkoristi. Ukoliko se
planira urbanisti¢ki razvoj na podrucju poljoprivrednog ili Sumskog koristenja, tada
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prometna vrijednost tih Cestica raste unato¢ tome $to vlasnici nisu nista ulozili u
povecanje njihovih vrijednosti.

Porast prometne vrijednosti nastaje kada se donose odluka o izradi urbanisti¢kih
planova, a daljnji porasti kada se ti planovi donesu. Nakon Sto se provede urbana
preparcelacija, odrede povrSine za javne prometne i zelene povrsine te polozaj,
oblik i povrSina gradevinskih Cestica, tada ta njihova vrijednost doseze
maksimalnu prometnu vrijednost.

Slijedeca tablica (Tablica 2) sazeto prikazuje glavne Cimbenike koji utjeCu na
trziSnu vrijednost nekretnine, odnosno na njezinu prometnu vrijednost.

PROCJENA
VRIJEDNOST! ZEMLJISTA

OSNOVNA SVOJSTVA
KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST NEKRETNINE

KAKVOCA ZEMLJISTA NACIN KORISTENJA STUPANJ
ODNOSNO STANJE ODNOSNO NAMJENA 1ZGRADENOST/
DOKUMENATA GRABPEVINSKE CESTICE ODNOSNO
PROSTORNOG UREDENJA ISKORISTIVOSTI
GRADEVNE CESTICE
e poljoprivredno s podrucéje malih e jzgradivost
i Sumsko zemljiste naselja gradevinske Gestice
e planiranfe prenamfene e (isto stambeno e dopustivi broj
u gradevno zemljiste podrudje etaza, odnosno
s uredeno gradevno zemijiste e opca stambena brutorazvijena povrsina
e pripremijeno podruéja e dopustivi volumen
gradevno zemijiste e posebna stamb. gradevine
podrucja

seoska podrucja
mjesSovita podrudja
sredi$nfa podrudja
obrinicka podrucja
industrijsko
podrucje

e ostala podrucja

LOKACIJA GRADEVNE CESTICE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Tablica 2 Glavni ¢imbenici kod procjene vrijednosti zemiljista

Stupanj izgradenosti odnosno iskoristivosti gradevinske Cestice odreduju se
dopustivim koeficijentima bruto razvijene povrSine i izgradenosti gradevinske
Cestice. Vecim stupnjem izgradenosti gradevinske Cestice raste i njena prometna
vrijednost.
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Analizom prometne vrijednosti zemljiSnih i gradevinskih estica mozZe se utvrditi da
Cestice jednake povrSine u raznim podrucjima imaju razliCitu prometnu vrijednost.
U malim naseljima i rubnim naseljima vecih gradskih aglomeracija postizu se
znatno nize cijene u odnosu na srediSnja naselja i naselja koja se priblizavaju
centru. To znaci da lokacija znatno utje€e na prometnu vrijednost (Tablica 3).

CIJENA |
ZEMLJASTA

TRGOVINA NA MALO
TRGOVINA/OSIGURANJE
VISEKATNI STAMBENI OBJEKT!

OBITELJSKE KUCE

FPOLJOPRIVREDA

/

l

BANKE VISEKATNI STAMBEN!
OBJEKT! GRANICA GRADSKOG
PODRUCJA
TRGOVINA/OSIGURANJE OBITELJSKE KUCE
UDALJENOST

OD SREDISTA GRADA

Tablica 3 Cijena zemljista u odnosu na udaljenost od sredisSta grada

Analizom glavnih utjecajnih Cimbenika na prometnu vrijednost zemljiSnih Cestica
moze se zakljuCiti da se realne procjene mogu posti¢i u uredenom sustavu
urbanisticCkog planiranja i uredenja gradevinskog zemljiSta te donoSenjem
provedbenih propisa o gradevnom koriStenju gradevine i nacelima za procjenu
prometne vrijednosti gradevinske Cestice.
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5. Urbana preparcelacija (urbana komasacija)

5.1. Uvod

Pod uredenjem zemljiSta podrazumijevamo uglavnom zakonske mjere koje se
poduzimaju u cilju reguliranja odnosa na zemljiStu. Odnosi na zemljiStu mogu biti:
prostorni, pravni, vlasnicki ili posjedovni. ZemljiSte koje se ureduje moze biti
poljoprivredno ili gradevinsko (Krtali¢ 2000).

Cilj uredenja zemljista je zadovoljavanje potreba danasnjeg drustva. Ranije je
uredenje poljoprivrednog zemljista imalo agrarnu svrhu. Danas je preraslo u
drzavno - politicku zadacu, u izgradnju novih naselja, izgradnju novih prometnica,
uredenje vodnog rezima, uredenje krajolika i ekologije.

Rije¢ komasacija dolazi od latinske rijeCi "commassare”, Sto znali skupljanje u
masu, gromadu. lzraz komasacija se upotrebljava u Poljskoj, Ceskoj i Madarsko;j.

Svrha urbane preparcelacije je preoblikovanje postojecih zemljisnih estica u nove
gradevinske Cestice, sukladno donesenom detaljnom planu uredenja (DPU-u) i to
samo na podrucju obuhvata tog plana.

Opcina je obavezna dati nalog za provodenje urbane preparcelacije, odnosno
urbane komasacije, ako i ¢im je to potrebno za provodenje detaljnog plana
uredenja. Taj postupak je neophodno provesti kada je putem preparcelacije
moguce izbjeci izvlastenja.

Preparcelaciju nareduje i provodi opcinska sluzba na vlastitu odgovornost, ako je i
ukoliko potrebno radi realizacije detaljnog plana uredenja Vlada Republike
Hrvatske moze uredbom utvrditi:

e osnivanje opcinskih povjerenstava sa samostalnim ovlastenjem donoS$enja
odluka o provedbi preparcelacije,

¢ nacin sastavljanja povjerenstva za preparcelaciju i opseg ovlastenja,

e ovlasti povjerenstva za preparcelaciju koje mozZe prenositi postupke od
manjeg znacenja na druge sluzbe, a koje te sluzbe pripremaju,

e osnivanje povjerenstva viSeg stupnja koje odluuje u Zalbenom postupku
tijekom postupka preparcelacije.

Odluka o provodenju preparcelacije je konacna. Opcina moze prenijeti svoje
ovlastenje za provedbu preparcelacije na podrucju svoje opcine ili dijelova opcina
na neka nadlezna tijela za provodenje preparcelacije.
U postupku preparcelacije pojavljuju se kao sudionici:

e vlasnici katastarskih €estica na podrucju preparcelacije,

e imatelji prava upisanih ili osiguranih uknjizbom u zemljiSne knjige na nekoj
katastarskoj Cestici,
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e imatelji neuknjizenih prava u zemljiSnoj knjizi ili nekog osobnog prava kojim
su stekli pravo nasljedstva ...,

e opcina,
e nositelji izvedbe objekata i uredaja komunalne infrastrukture.

Objavljivanje rieSenja o preparcelaciji mora se objaviti na podrucju opcine na nacin
uobi€ajen za javno objavljivanje odluka, ako su sudionici sporazumni moze se
odustati od objavljivanja. U objavi rieSenja o preparcelaciji mora se istaCi obveza
prijavljivanja svih prava koja nisu vidljiva iz upisa u zemljiSnim knjigama, a koje
omogucuju sudjelovanje u postupku preparcelacije. Prijava se podnosi ovlastenom
tijelu za preparcelaciju u roku od mjesec dana nakon objave.

Od trenutka objavljivanja rjeSenja o preparcelaciji pa do stupanja na snagu
projekta preparcelacije, smije se samo na osnovu suglasnosti tijela ovlastenog za
preparcelaciju:

e obavljati dioba zemljiSne Cestice, raspolaganje ili ugovaranje prema
zateCenim pravima, osnivanje novih, mijenjanje ili ukidanje postojecih
tereta,

e poduzimati znaCajne promjene na povrsini zemljiSne Cestice ili obavljati
druge osjetljive promjene koje utjeCu na vrijednost Cestice,

o vrSiti gradevinske zahvate za koje nije obvezno ishoditi gradevnu dozvolu ili
suglasnosti, a koji podizu vrijednost nekretnine.

Podrucje preparcelacije se mora ograni€iti, ali ne smije biti veCe od obuhvata
DPU-a, ali moze biti manje. Pojedine Cestice koje oteZzavaju provedbu
preparcelacije kao i one Cestice koje su sukladne s Planom mogu se izuzeti iz
postupka preparcelacije.

Nadlezno tijelo za preparcelaciju izraduje Katastarski plan i popis katastarskih
Cestica na podru€ju preparcelacije. U planu se prikazuju ve¢ sagradene
gradevinske i sve katastarske Cestice. Plan sadrzi i popis vlasnika katastarskih
Cestica. U popisu postojeCeg stanja na podrucju preparcelacije moraju se navesti,
kao minimum, za svaku Cesticu podaci o:

¢ vlasnicima upisanim u ZemljiSnoj knjizi,

e zemljiSno - knjiznim i katastarskim oznakama Cestica, njihovoj veli€ini i
nacinu koriStenja koje je upisano u katastarsku evidenciju nekretnina kao i
podaci o nazivima ulica i kuénim brojevima,

e teretima i ograniCenjima upisanim u zemljiSnoj knjizi.

Plan postojeceg stanja i dijelovi popisa postojeceg stanja moraju biti izloZeni na
javni uvid u opcini u trajanju od najmanje mjesec dana.



Ako preparcelacija obuhvac¢a samo nekoliko katastarskih Cestica, tada se umjesto
objavljivanja na uobicCajeni naCin mogu obavijestiti vlasnici i posjednici posebnih
prava.

Nadlezno tijelo za preparcelaciju izvjeScuje zemljiSno - knjizni ured i tijelo nadlezno
za vodenje katastra nekretnina o vodenju postupka preparcelacije i o eventualnim
naknadnim promjenama tijekom postupka. ZemljiSno - knjizni ured i tijelo nadlezno
za vodenje katastra nekretnina, duzni su izvijestiti tijelo za preparcelaciju o svim
uknjizbama koje su provedene ili se provode u zemljiSnim knjigama ili katastru
nekretnina za dotiCne zemljiSne Cestice poslije trenutka uvodenja postupka
preparcelacije.

5.2. Masa za preparcelaciju i dioba mase

Sve katastarske Cestice na podrucju preparcelacije objedinjuju se u jedinstvenu
masu za preparcelaciju.

Iz mase za preparcelaciju moraju se najprije izdvojiti povrsSine i dodijeliti opcini ili
ostalim nositeljima izvedbe komunalne infrastrukture, a koje su odredene unutar
granica podrucja preparcelacije, kao:

e mjesne prometne povrsine na kojima se odvija javni promet,

e povrSine za: javna parkiraliSta, zelene povrsine, djec€ja igraliSta, uredaje za
zastitu od buke i Stetnih plinova, bazene za prociS¢avanje otpadnih voda
koji sluze pretezito potrebama stanovnika na podrucju preparcelacije.

Tom dodjelom namireni su opcina i ostali nositelji izvedbe javne infrastrukture.
Preostala masa povrsina je masa za diobu.

Ostale povrSine koje su prema DPU-u namijenjene za javne svrhe mogu se
izdvojiti i dodijeliti nositeljima javnih potreba ili izvedbe infrastrukture, ako se za
sve povrsine osigura prikladno zamjensko zemljiSte koje moZze biti izvan podrucja
preparcelacije, a koje se unosi u masu za diobu.

Radi izraCuna udjela koji pripada doti€nim vlasnicima zemljiSnih Cestica, koji
sudjeluju u diobi preostale mase povrsina, sluzi omjer povrsine ili odnos vrijednosti
koji su dosadasSnje katastarske Cestice imale prije pokretanja postupka
preparcelacije. To mjerilo mora nadlezno tijelo za preparcelaciju jednoznacno
odrediti obveznom procjenom, uzimajuci u obzir interese sudionika u postupku.

Dioba prema vrijednosti

Ako nadlezno tijelo za preparcelaciju polazi od omjera vrijednosti onda se masa za
diobu dijeli medu zainteresiranim vlasnicima u postupku preparcelacije prema
njihovim udjelima u vrijednosti zemljista.

Svakom vlasniku se mora dodijeliti jedna gradevinska Cestica najmanje one
prometne vrijednosti koju je imala njegova katastarska cCestica u trenutku
donoSenja rjeSenja o preparcelaciji.
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Prometna vrijednost gradevinske Cestice koja se dodjeljuje mora se izraCunati
prema prometnoj vrijednosti tih Cestica u trenutku donoSenja rjeSenja o
preparcelaciji. Pri tome se uzima u obzir promjena vrijednosti nastala uslijed
preparcelacije. Nastale razlike se moraju nadoknaditi u novcu.

5.3. Podjela prema povrsini

Ako se nadlezno tijelo za preparcelaciju odlu€i za omjere povrSina onda mora uz
prethodni izraCun o odbitku povrSina oduzeti od katastarskih ¢estica obuhvacenih
preparcelacijom jedan dio povrSina, ¢ime se izjednaCavaju prednosti koje su se
povecale u postupku preparcelacije i to u primjerenom opsegu.

Ukoliko se ne moze dodijeliti nova Cestica s jednakim ili jednakovrijednim
poloZajem, onda se razlike u vrijednosti utvrdene u tom sluc€aju izjednacuju u
povrsini ili novcu. Odnosi vrijednosti u trenutku donoSenja rieSenja o preparcelaciji
su mjerodavni za utvrdivanje placanja u novcu ili davanje za izjednaCavanje.

Zakonom treba urediti sluCajeve ako neki vlasnik mora napustiti stan ili poslovni
prostor u podrucju preparcelacije, a nije mu moguce, postupkom preparcelacije
dodijeliti odgovarajucu gradevinsku Cesticu. Tada se sporazumno moze dogovoriti
naknada u novcu ili vlasnistvu nad gradevinskom dCesticom izvan podrucja
preparcelacije ili nekom drugom nekretninom.

Za gradevine, nasade i druge objekte mora se zajamciti samo nov€ana naknada, a
u slu€aju dodjele naknade odrediti izjednaCenje u novcu, ukoliko je gradevinska
Cestica radi ovih postupaka dobila na prometnoj vrijednosti iznad one koja proizlazi
iz vrijednosti gradevinske Cestice.

Ukoliko to sluzi cilievima preparcelacije i ako su vlasnici sporazumni, moze se
dodijeliti zajednicko vlasnistvo nad zemljiStem. To se primjenjuje nad prometnim
povrSinama ili zelenim povrSinama, ako ih koriste samo odredeni vlasnici (slijepe
ulice, zelene povrsine unutar blokova zgrade ili ku¢e u nizu).

5.4. Izrada i sadrzaj nacrta preparcelacije

Projekt preparcelacije sastavlja se odlukom sluzbe za preparcelaciju nakon
provedene rasprave s vlasnicima. Iz projekta preparcelacije mora biti vidljivo novo
stanje sa svim stvarnim i pravnim promjenama, koje Ce se ostvariti na zemljiStima
obuhvacenim podrucjem preparcelacije. Projekt preparcelacije mora biti prikladan
po obliku i sadrzaju radi preuzimanja u katastar nekretnina.

Projekt preparcelacije sastoji se od plana preparcelacije i preparcelacijskog
popisa.

Plan preparcelacije prikazuje buducée stanje na podrucju preparcelacije. U planu
se moraju posebno unijeti granice i oznake novih zemljiSnih Cestica kao i njihove
povrsine.
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Popis preparcelacije sadrzi:

e zemljiSne Cestice ukljuCujuéi i one koje su dodijeljene izvan podrudja
preparcelacije prema njihovom polozaju, veli€ini i vrsti namjene uz
istovremeni prikaz starog i novog stanja s podacima o njihovim vlasnicima,

e prava na nekoj Cestici i prava na Cestici s teretom, zahtjeve za namirivanje
iz zemljista ili osobna prava kojima su ovlasteni za nasljedstvo, posjed ili
koriStenje nekog zemljiSta ili o ograniCavanju obveznika u koriStenju
zemljista ukoliko se ona dokidaju, mijenjaju ili nanovo zasnivaju,

e tereti za Cestice prema redoslijedu i iznosu,

e novC€ana placanja, vrijednost zemljiSne Cestice u sluCaju dodjele za
gradenje objekata i uredaja komunalne infrastrukture itd.,

e one u Ciju korist i na Ciji teret su utvrdena nov€ana davanja,

e obuhvacene i predlozene povrsine za prometnu infrastrukturu, javne zelen
povrsine, povrsine za akumuliranje oborina i proc€is¢avanje otpadnih voda,

e naloge za gradnju, modernizaciju ili obnovu i sanaciju postojec¢ih gradevina
kao i naloge za zelene povrsine ili sadnju odredenih vrsta stabala,

e teret na gradevinskim Cesticama, javna prava na odredenim Cesticama,
zahtjeve za namirenje, potrazivanja iz neke gradevinske Cestice,...

5.5. Objava projekta preparcelacije i stupanje na snagu

Sluzba za preparcelaciju mora objaviti odluku o izradenom projektu preparcelacije
na nacin uobiCajen za tu opcinu. U objavi se mora upozoriti da se projekt
preparcelacije moze pogledati kod tijela koje je izradilo taj projekt i da se moze
dobiti izvod iz tog projekta. Projekt preparcelacije mozZe pogledati svaki sudionik
preparcelacije ako pokaze opravdani interes.

Sudionicima se mora dostaviti izvod iz projekta preparcelacije, ali samo onaj dio
koji se odnosi na njihova prava.

Ako sluzba za preparcelaciju prihvati izmjene projekta preparcelacije kao nuzne,
onda se objavljivanje i dostava izmijenjenog projekta preparcelacije moze
ograniciti samo na one koji su obuhvaceni tom izmjenom.

Ako je u zemljiSnoj knjizi unesena odredba o prisilnoj drazbi ili prisilnoj upravi, tada
sluzba za preparcelaciju izvjeS¢uje o tome nadlezni sud za drazbu.

Za stupanje na snagu, projekt preparcelacije mora se objaviti na nacin uobic¢ajen
za mjesto u trenutku u kojem je taj projekt postao pravomocan.

Prije postanka pravomocnosti cijelog projekta preparcelacije, sluzba za
preparcelaciju mozZe odobriti stupanje na snagu prostome i stvarne dijelove
projekta ako uloZeni prigovori nemaju utjecaja na te prostome dijelove. Osobe koje
su uloZile prigovore moraju se obavijestiti o toj odluci.



@

29

S objavljivanjem projekta preparcelacije zamjenjuje se prijasnje pravno stanje s
novim pravnim stanjem koje je utvrdeno projektom preparcelacije. Objavljivanje
uklju€uje pravo novih vlasnika na posjedovanje dodijeljenih povrsina.

Opc¢ina mora u cijelosti provesti projekt preparcelacije onog trena kada je
objavljena njegova pravomoénost. Ona mora sudionicima pribaviti prava novog
posjeda i koriStenja, a u neophodnim slu€ajevima i mjerama prisilne uprave.

5.6. Ispravak javnih knjiga

Sluzba za preparcelaciju dostavlja zemljiSno - knjiznom uredu i sluzbi nadleznoj za
vodenje katastra nekretnina jedan ovjereni prijepis objavljivanja pravomocénosti
projekta preparcelacije i jedan ovjereni prijepis projekta preparcelacije i time
zahtjeva od njih da unesu pravne promjene u zemljiSne knjige kao i u katastar
nekretnina i da istovremeno ponisSte u zemljiSnoj knjizi napomenu o pokrenutom
postupku preparcelacije. To vrijedi i za zemljiSne Cestice koje su dodijeljene van
obuhvata preparcelacije.

Plan preparcelacije i preparcelacijski popis sluze kao sluzbeni popis gradevinskih
Cestica sve do ispravka katastra nekretnina ako je, sluzba nadlezna za vodenje
katastra nekretnina, ovjerila i potvrdila da projekt preparcelacije odgovara po
obliku i sadrzaju za unoSenje u katastar nekretnina.

Sve do ispravka zemljiSne knjige dopusten je uvid u projekt preparcelacije
svakome tko ima opravdan interes.

Ako je detaljni plan uredenja stupio na snagu, onda moze sluzba preparcelaciju
radi opc¢e dobrobiti:

e dopustiti stupanje u posjed opcini ili drugim nositeljima javnog interesa za
gradenje objekata i uredaja komunalne infrastrukture, prije pravomocnosti
projekta preparcelacije,

e odobriti i drugim sudionicima u postupku preparcelacije ulaz u posjed
zemljista ili prava koristenja nakon izrade projekta preparcelacije i prijenosa
na teren meda novih Cestica koje su odredene projektom preparcelacije.

Opc¢ina snosi troSkove postupka, a ne snosi strucne troSkove i doprinose koji se
odnose na upisane javne terete na zemljiStu i pravu nasljedstva.
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6. Urbana preparcelacija u predmetu Vrbani Il

6.1. Prostorno uredenje

Novim Generalnim urbanistiCkim planom grada Zagreb iz 2003. godine predvida
se izgradnja novog gradskog naselja Vrbani Ill. Vrbani Il ¢ée biti smjeSteni na
danasnjem neizgradenom prostoru izmedu naselja Jarun i Pre€ko, u neposredno;j
blizini Sportsko rekreacijskog centra Jarun.

U Generalnim urbanistiCkim planom (Slika 1) pod koridtenje i namjena prostora
navodi se da na prostoru Vrbani lll se predvidaju povrSine mjeSovite namjene (M) i
Sportsko — rekreacijske namjene, Sport sa gradnjom (R1).

Slika 1 Izvod iz GUP-a, KoriStenje i namjena prostora

Na povrSinama mjeSovite namjene M moguce je graditi i uredivati prostore iz:
e mjeSovite - pretezito stambene namjene M1,
e mjeSovite - pretezito poslovne namjene M2.

Na povrSinama mjeSovite - pretezito stambene namjene M1 postojecée i planirane
gradevine pretezito su stambene, a moguci su i poslovni sadrzaji koji ne ometaju
stanovanje. Na povrSinama mjeSovite - pretezito poslovne namjene M2 postojece i
planirane gradevine su poslovne i stambene, s tim da prevladava poslovna
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namjena (uredi, trgovine, ugostiteljstvo i sadrzaji koji ne ometaju stanovanje kao
osnovnu namjenu grada) (Sluzbeni glasnik Grada Zagreba 2003).

Urbana pravila odredena su u skladu s prirodnim i urbanisti¢ko - arhitektonskim
nasljedem, lokalnim uvjetima, stupnjem konsolidiranosti podrucja te s koristenjem i
namjenom prostora. Prema Kkriterijima prostornog uredenja i stabilnosti urbane
matrice razlikuju se tri podrucja konsolidacije:

e visokokonsolidirana podrucja;

e konsolidirana podrucja;

¢ niskokonsolidirana podrudja.
Danasniji prostor Vrbani Ill spadaju u niskokonsolidirano podrucje, to je podrucje
na kojem ne postoji ni ulicna mreza niti mreza drugih javnih povrsina ili je
postojeca mreza toliko deficitarna da nije moguca gradnja bez planiranja novih
ulica i drugih pratecih javnih povrsina.
Uredenje niskokonsolidiranog podrucja mora se raditi prema urbanim pravilima.
Podrucje Vrbani lll se uredenje prema urbanim pravilima iz ¢lanka 71., 74., 76 i

77. odluke o donosenju Generalnog urbanistiCkog plana grada Zagreba.

Clankom 71. govori se o uredenju i urbanoj obnovi prostora individualne gradnje.
Opca pravila su:

e obnova i dovrSetak naselja gradnjom niskih, pretezito stambenih gradevina
manjih gabarita i pratecih, javnih i drustvenih sadrzaja,

e Cuvanje graditeljskog nasljeda, posebno sredista starih sela,

e gradnja i rekonstrukcija prometne i komunalne infrastrukture.
Detaljna pravila u zoni stambene i mjeSovite namjene odreduju:

e gradnju samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina,

e najmanja povrSina gradevinske Cestice je za samostojecu 350 m2, za
poluugradenu 220 m2, a za ugradenu gradevinu 132 m2,

e najvea izgradenost gradevinske Cestice je za samostojecu 30%,
poluugradenu 40%, a za ugradenu gradevinu 50%,

e najveci BRP (bruto razvijena povrsina) na gradevinskoj Cestici je 400 m2,

e najveci ki (koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice) za samostojecu
gradevinu 1.0, za poluugradenu i ugradenu 1.2,

e najveca visina je podrum, dvije etaze i potkrovlje,

e najmanje 1 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici,
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pomocne gradevine su iza gradevnog pravca glavne gradevine, na
gradevinskoj Cestici moguca je gradnja samo jedne pomocne gradevine,

udaljenost gradevnog pravca glavne gradevine od regulacijske linije ulice je
najmanje 3.0 m,

najmanja udaljenost gradevine od mede susjedne gradevne Cestice je 3.0
m.

Clankom 74. govori se o uredenju i urbanoj obnovi prostora niske gradnje. Opéa
pravila su:

obnova i dovrSetak naselja omogucavanjem promjena oblika i veliine
gradevinskih  Cestica, gradnjom novih gradevina, interpolacijom,
rekonstrukcijom i postupnom zamjenom trosnih gradevina,

oCuvanje elemenata identiteta naselja,
podizanje standarda naselja rekonstrukcijom postoje¢e i gradnjom nove

ulicne mreze i komunalne infrastrukture, te osiguravanjem prostora za
prateée sadrzaje.

Detaljna pravila u zoni mjeSovite namjene odreduju:

gradnju novih samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina,

najmanja povrsina gradevinske Cestice je 500 m2 za samostojecu, 300 m2
za poluugradenu, 180 m2 za ugradenu gradevinu,

najveca izgradenost gradevinske Cestice je 30% za samostojecu, 40% za
poluugradenu, a 50% za ugradenu gradevinu,

najve¢i BRP je 650 m2; u zoni mjeSovite preteZito stambene namjene
najveci BRP pomocne gradevine je 150 m2,

najvedi ki 1.2,
najveca visina je podrum, tri etaze i potkrovlje,
najmanje 1 PGM/1 stan, uz obvezan smjestaj vozila na gradevinskoj Cestici,

pomocne gradevine su iza gradevnog pravca glavne gradevine.

Clankom 76. govori se o uredenju i urbanoj obnovi prostora visoke gradnje. Opéa

pravila su:
e obnova i dovrSetak urbane matrice gradnjom novih gradevina,
interpolacijom, rekonstrukcijom i zamjenom troSnih gradevina uz

omogucéavanje promjena oblika i veliine gradevinskih Cestica,

oCuvanje elemenata identiteta (postojeéi trgovi, ulice, parkovi, izvorno
oblikovanje gradevinaii sl.),
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podizanje standarda rekonstrukcijom postojece i gradnjom nove uliCne
mreze i komunalne infrastrukture, te osiguravanjem prostora za pratece
sadrzaje.

Detaljna pravila u zoni mjeSovite namjene odreduju:

gradnju samostojecih, poluugradenih i ugradenih gradevina,

zahvat u prostoru je mogu¢ samo uz javni prostor, ulicu najmanje Sirine 9.0
m ili trg,

izgradenost katastarske Cestice ili katastarskih Cestica unutar zahvata u
prostoru je do 50%,

gradevna Cestica oblikuje se pod gradevinom i njezinim pripadaju¢im
dijelovima (stube, pjesacke i kolne rampe i sl.), a okoli§ postaje javna
povrsina,

najveci je koeficijent iskoristivosti (BRP-a nadzemno/povrSina katastarske
Cestice ili katastarskih Cestica unutar zahvata u prostoru) 3.5,

najmanji je koeficijent iskoristivosti (BRP-a nadzemno/povrSina katastarske
Cestice ili katastarskih Cestica unutar zahvata u prostoru) 2.0, osim
gradevina javne i druStvene namjene,

najmanje prirodni hortikulturno ureden teren je 20% povrSine katastarske
Cestice ili katastarskih Cestica unutar zahvata u prostoru,

najmanja udaljenost slobodnostojece gradevine od katastarskih Cestica
izvan zahvata je h/2, osim od postojecih ili planiranih javno - prometnih
povrSina, s tim da je za gradnju na regulacijskoj liniji najmanja Sirina
koridora ulice 15.0 m; moguc¢ je i drugaciji odnos gradevine prema medi uz
uvjet da je medusobna udaljenost gradevina jednaka zbroju polovica
njihovih visina,

potreban broj PGM odreduje se prema kriteriju 1PGM/1 stan ili 11
PGM/1000 m2 BRP, s tim da se uzima onaj kriterij koji osigurava veci broj
PGM

najveca izgradenost uli¢ne gradevinske Cestice je 60%, a na uglovima 80%,

najveca izgradenost dvoriSne gradevinske Cestice je 30%.

Clankom 77. govori se o uredenju, zastiti i urbanoj obnovi kompleksa javne
namjene. Opca pravila su:

uredenje cjelina, vrijednih gradevina i zelenih povrSina, te komunalne
opreme,

dovrSetak prostora novom gradnjom i uredenje otvorenih povrSina u funkciji
osnovne namjene,
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na povrSinama javne i druStvene, gospodarske, Sportsko-rekreacijske,
posebne namjene te na povrSinama infrastrukturnih sustava i groblja
ograde se mogu graditi i viSe od 1.50 m radi zastite gradevine ili nacina
njezina koristenja.

Detaljna pravila u zoni Sportsko rekreacijske namjene - Sport s gradnjom odreduju:

gradnju novih, rekonstrukciju, dogradnju, nadogradnju i gradnju zamjenskih
gradevina,

gradevinska Cestica povrSine najmanje 5.000 m2,

najveca izgradenost gradevinske Cestice 40%,

visina gradevine uvjetovana je specifiCnim zahtjevima vrste Sporta,

u ukupnom BRP-u Sportski sadrzaji moraju biti zastupljeni s najmanje 70%,
drugo mogu biti prateCi sadrzaji, osim za stadione, gdje udio pratecih
sadrzaja moze biti i vedi,

za gradnju gradevina Sportsko - rekreacijske namjene na istaknutim

lokacijama povrSine vece od 1.0 ha obvezan je urbanisticko - arhitektonski
natjecaj.

U generalnom urbanistiCkom planu se navodi da je za uredenje prostora Vrbani Ill
obavezan urbanistiCko - arhitektonski natje€aj, koji je napravljen (Slika 2) po
navedenim smjernicama, te po kome je i izraden ovaj diplomski rad.
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6.2. Urbana preparcelacija

Za izradu urbane preparcelacije zemljiSta nekog podrucja, potrebno je za svaku
pojedinu  katastarsku Cesticu koja wulazi u preparcelacisku masu u
preparcelacijskom postupku ustanoviti: posjednika, veli€inu i polozaj. U tu svrhu
koriste se podaci Katastra i ZemljiSne knjige. Katastarski plan (Slika 3) prikazuje
katastarske Cestice obuhvacene preparcelacijom u predmetu Vrbani lll, crvena
linija oznaCava preparcelacijsku masu.

Slika 3 Katastarske Cestice obuhvacene preparcelacijom

U predmetu Vrbani Ill koriSteni su podaci iz digitalne baze podataka Katastra u
Zagrebu, koji su dostupni putem Interneta na web stranicama Grada Zagreba.

PovrSina preparcelacijske mase iznosi 325471 m2, obuhvaceno je 333
katastarske Cestice s 196 posjednika. Unesena masa privatnih Cestica je 248.236
m2, a povrSine postojecih prikljuénih povrsina i Cestica u koriStenju grada Zagreba
je 77.235 m2.

Detaljnim planom uredenja nove prikljucne povrSine (javne prometne i zelene
povrsine) imaju 107.410 m2 koji se dodjeljuje opcini na koriStenje, a ostatak od
preparcelacijske mase 218.061 m2 se dijeli posjednicima proporcionalno veli€ini
udjela u preparcelacijskoj masi. Na taj nacin opcina je zadovoljila svoje potrebe za
izgradnju novih prometnica, Skola, vrtica i ostalih sadrzaja potrebnih za
funkcioniranje jednog naselja.
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Oblik novoformiranih katastarskih Cestica nakon proveden urbane preparcelacije
(Slika 4).

Slika 4 Katastarske Cestice nakon preparcelacije

U predradnje urbane preparcelacije ubrajaju se: popisi posjeda, ispis katastarskih
Cestica, kopije katastarskih planova, posjedovni listovi, popis kuca i abecedni
imenik.

Popis posjeda

Popis posjeda, zemljiSno - knjizni izvaci su prijepisi zemljiSno - knjiznih ulozaka,
koji su sastavni dijelovi ZemljiSne knjige za jednu Katastarsku opcinu. Glavna
knjiga je osnovni sastavni element ZemljiSne knjige, jer se samo upisom u glavnu
knjigu, prava na nekretninama mogu steci, prenijeti, ograniciti ili ukinuti.

Svaki zemljiSno - knijizni ulozak sastoji se od posjednog lista (posjedovnice),
vlasnickog lista (vlastovnice) i teretnog lista (teretovnice).

Ispis katastarskih Cestica

Sastavlja se tako, da se iz zemljiSno - knjiznog registra Cestica, redom upisuju svi
brojevi katastarskih Cestica jedne Katastarske opéine, odnosno preparcelacijske
gromade. Na ovako sastavljen popis Cestica omogucava da se na jednostavan
nacin pronade svaka katastarska Cestica kojoj je poznata katastarski bro;j.
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Dio Ispisa katastarskih Cestica (Tablica 4), koje su uvrStene u preparcelacijsku

masu Vrbani Ill.
K.C. K.o. Povrsina Posjednik Kultura
6717 Vrapce 636 PRIBANIC (FRANJO) IVAN oranica
LENDARIC (JOSIP) STJEPAN,
6718 Vrapce 1749  |VIDAKOVIC (JOSIP) BOZENA oranica
FISTREK (STJEPAN) BARICA,
6719 Vrapcée 2294  |ZIDANIC (MARKO) BARBARA oranica
ZIDANIC (MIRKO) MIHAEL,
6720 Vrapcée 2404  |ZIDANIC (MARKO) BARBARA oranica
HORVAT (JURAJ) ZLATA,
6721 Vrapée 2665 |ORSIC (JURAJ) JOSIP oranica
6722 Vrapce 2619 DEANOVIC (AUGUST) ANICA oranica
DEKANIC (STJEPAN) STJEPAN,
6723 | Vrapée 3794 |[FOCIC (STJEPAN) KATICA oranica
FOCIC (IVAN) DUBRAVKA,
6724 Vrapce 937 LENDARIC (STJEPAN) DRAGA oranica
6725 Vrapce 981 CIGLARIC (VALENT) ANDRIJA oranica
6726 | Vrapée 1360  |ORSIC (JURAJ) JOSIP oranica
5901/3 | Vrapce 293 KARAS (MATO) ANA kuca, dvoriste
5901/4 | Vrapce 351 POZNIC (DANE) DURAD kuéa, dvoriste
KUFRIN (IGNAC) ANKA,
5901/5 | Vrapce 217 VUNARIC (IGNAC) VLATKO oranica
5901/6 | VrapCe 283 Grad Zagreb oranica
5901/7 | VrapCe 211 Grad Zagreb oranica
5901/8 | VrapCe 439 Grad Zagreb oranica
5902/1 Vrapce 506 Grad Zagreb oranica
5912/1 VrapCe 613 Javno dobro put

Tablica 4 Ispis katastarskih ¢estica
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Iz ZemljiSno - knjiznog registra upiSe se za svaku katastarsku Cesticu broj
katastarskog plana na kojemu je Cestica prikazana i broj zemljiSno - knjiznog
uloSka u kojemu je Cestica upisana. Ostali podaci, kao Sto su ime i prezime
vlasnika, povrSina katastarske Cestice, kultura, rudina, upiSu se u ispis Cestica iz
vec¢ formiranih popisa posjednika.

Po upisu podataka svih katastarskih Cestica iz popisa posjeda zbrajaju se povrSine
svih katastarskih Cestica i usporeduju sa povrS§inom Kkatastarske opcine
(preparcelacijske gromade).

Kopija katastarskih planova

Na katastarskim planovima ucrtaju se sve promjene, provedene u zemljiSnim
knjigama, ako to ve¢ nije ulinjeno. Zatim se iz ovako dopunjenih katastarskih
planova izrade matrice na prozirnom papiru, kako bi bilo moguce napraviti
dovoljan broj kopija.

Osim kopija katastarskih planova, napravi se i pregledni plan preparcelacijske
gromade u M 1:5000 ili 1:10000, Sto ovisi o veli€ini preparcelacijske gromade.

Abecedni imenik

Abecedni imenik ili popis osoba sastavljen je po abecednom redu, a sadrzava
imena vlasnika i drugih osoba u Ciju je korist izvrSen kakav upis. Uz prezime i ime
svake upisane osobe navodi se broj zemljiSno - knjiznog uloSka u kojem je izvrSen
upis vlasnistva ili kakvog drugog prava.

Abecedni imenik obi¢no se vodi za svaku katastarsku opc¢inu, odnosno za svaku
glavnu knjigu zasebno, a mozZe se voditi i zajedno u viSe njih.

Popis kuc¢a

U popisu kuca upisuju se sve kuce, osobni podaci posjednika kuca, njihovo mjesto
stanovanja i kucni broj. Popis ku¢a se sastavlja po ulicama, a ulice se upisuju
abecednim redom

Katastarski popis parcela

Sadrzi sve parcele u jednoj katastarskoj opcini. Za svaku katastarsku Cesticu u
popisu parcela upisani su ovi podaci: broj katastarskog plana, naziv rudine i naziv
katastarske Cestice, broj posjedovnog lista, kultura i katastarska klasa, te povrSina.

Posjedovni listovi

U jednoj katastarskoj opcini svaki posjednik moze imati samo jedan posjedovni list
u koji su upisan sve zemljiSne Cestice koje njemu pripadaju.

6.2.1. TehniCka reambulacija

Kako zateCeno stanje u katastru i zemljiSnim knjigama ¢esto ne odgovara stanju u
naravi, to ¢e biti potrebno provesti poseban postupak sa uskladenjem zemljiSno-
knjiznog stanja sa stvarnim stanjem na terenu.
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Postupak kojim se uskladuje zemljiSno - knjizno stanje sa stvarnim posjedovnim
stanjem, naziva se tehniCka reambulacija, odnosno utvrdivanje posjedovnog
(vlasni¢kog) stanja.

Uskladivanje se obavlja uglavhom u uredu, sasluSavanjem pozvanih zemljiSno -
knjiznih vlasnika na osnovu pojedinih zemljiSno - knjiznih ulozaka, odnosno
sasluSavanje posjednika pojedinih zemljiSta koji nisu upisani u zemljiSnoj knjizi.
Pozivanje je najbolje organizirati po ulicama i kuénim brojevima. ZemljiSno - knjizni
vlasnici, odnosno posjednici koji ne stanuju u katastarskoj opcini za koju se vodi
postupak, pozivaju se iza sasluSanja domacih.

Postupak sasluSanja stranaka je sljedeci: u abecednom imeniku potraze se svi
brojevi zemljiSno - knjiznih ulozaka pozvanih stranaka, na osnovu kojih se izdvoje
njihovi Popisi posjeda. Ako pozvana stranka ima na svome imenu viSe zemljiSno -
knjiznih ulozaka, predlaze se njihovo spajanje. Uz broj prvog po redu zemljiSno-
knjiznog uloSka, upisuju se brojevi ostalih zemljiSno - knjiznih ulozaka koje treba
povezati, a Popisom IV predloZi njihovo spajanje. Ovakav nacin povezivanja
zemljiSno - knjiznih ulozaka omogucava, da u nastavku rada za ispravak zemljiSne
knjige, budu zemljista jednog vlasnika upisana u samo jedan zemljiSno - knjizni
ulozak. Isto tako za jednog zemljiSno - knjiznog vlasnika (posjednika) sastavlja se
samo jedan Iskaz zemljista.

Pozvanoj stranci predoCuje se zemljiSno - knjizno stanje iz Popisa posjeda.
Najprije se predoCuje vlastovnica. Sve eventualne nastale promjene koje se
odnose na osobne podatke o vlasniku (posjedniku), registriraju se prema izjavi
pozvane stranke u Popisu posjeda.

Za terete koji su zastarjeli ili beznaCajni predlaze se brisanje. Znacajniji tereti
mogu se brisati samo uz predoc¢enje potvrde o namiri, odnosno potvrde da je teret
postao bespredmetan. DozZivotna uZivanja za osobe koje su umrle, briSu se
temeljem iskaza svjedoka da je dotiCha osoba umrla ili na osnovu predoCene
smrtovnice. Sluznosti koje ¢e postupkom preparcelacije postati bespredmetne,
takoder se predlazu sa brisanje, a tereti koji nece biti brisani, teretit ¢e i nove
preparcelirane posjede (Cestice).

PredoCenje posjedovnice obavlja se na taj naCin §to se stranci predoCi svaka
Cestica upisana u Popisu posjeda i to njena povrSina, kultura i rudina. Svako
sumnjivo zemljiSte (Cesticu) valja stranci protumaciti na kopijama katastarskih
planova, kako bi stranka dobila uvid u oblik i poloZaj predoCene Cestice.

Cesto puta potrebno je stranci razjasniti vlasnike (posjednike) susjednih zemljista
(Cestica), sluzedi se pri tom Ispisom Cestica.

Izjavi li stranka da neku od predocCenih joj Cestica ne posjeduje, izvrSitelj
reambulacije (geodetski stru¢njak) ¢e na Popisu posjeda, u za to predvidenoj
rubrici upisati stvarnog posjednika. Zatim ¢e pronaci njegov Popis posjeda i iza
zadnje vec¢ upisane Cestice dopisati i ovu Cesticu. Ako stvarni posjednik nije imao
nekretnina upisanih u zemljiSnoj knjizi katastarske opCine za koju se postupak
vodi, podaci o vlasniku i zemljistu upisuju sa na Cistoj tiskanici Popisa posjeda.
Ovako novom Popisu posjeda daje se privremeni redni broj, to se ulozi nastavno
na zadniji Popis posjeda.
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Stranka moze na sasluSanju izjaviti, da ja neka predoCena joj Cestica u naravi
podijeljena. U tom slu€aju potrebno je izvrSiti izmjeru na zemljiStu, diobu ucrtati u
katastarske planove, te izraCunati odgovarajuce povrsine. lzmjera nije potrebna
ako stranke mogu razjasniti naCin diobe i povrSine podijeljenih Cestica. l1zmjera
nece biti potrebna ni u slu¢aju kada stranke predoce kupoprodajni ugovor i diobeni
nacrt. | ove diobe ucrtavaju se u kopije katastarskih planova, radi obraCunavanja
promijenjene vrijednosti pojedinih dijelova C&estica, koji mogu biti razliCite
procjembene vrijednosti.

Ako su neke nekretnine u zemljiSnoj knjizi upisane na vise suvlasnika, a oni kada
dodu na sasluSanje izjave da su nekretnine u naravi razdijelili, te svaki od njih
posjeduje dio nekretnina upisanih u zajedni¢kom zemljiSno - knjiznom ulosku tada
se na osnovu njihovih iskaza, a po potrebi i izmjerom na terenu utvrdi nacin diobe,
te provede raspis iz suvlasnickog Popisa posjeda. Isti je postupak ako se
nasljednici nekog zemljiSno - knjiznog vlasnika izjasne da naslijedene nekretnine
ne posjeduju zajednicki. U slu€aju da se stranke izjasne sa idealnu diobu
zajednickih nekretnina, svaku zemljiSnu Cesticu treba razdijeliti idealno na sve
diobene grane.

Pod idealnom diobom podrazumijeva se dioba na jednake dijelove, kako po
povrsini tako i po procijenjenoj vrijednosti zemljista. ldealne diobe nije potrebno
ucrtavati u kopije katastarskih planova. Idealnom diobom stvara se veci broj novih
Cestica, nego Sto bi to bio slu¢aj u redovnoj diobi, naroCito ako se radi o diobi
posjeda s mnogo malih Cestica, a prema tome i veci utroSak vremena. Stoga
takove diobe sitnih Cestica, kada je to moguce, treba izbjegavati.

Kod diobe vecih suvlasniStva na viSe diobenih grana, sastavlja se diobena osnova
odvojeno od Popisa posjeda na zasebnoj tiskanici, koja se kasnije prilaze Popisu
V.

Sve promjene: cijepanja Cestica, otpis, pripisi, brisanja, promjene koje se odnose
na mjesto stanovanja i vlasnike itd. ustanovljene presluSavanjem stranaka,
provode se u Popisima posjeda, Ispisu Cestica i-Abecednom imeniku crvenom
tintom. Na osnovu tih zabiljeSki u nastavku radova nastavlja se prijedlog za
zemljiSno - knjiznu (gruntovnu) provedbu. Taj prijedlog naziva se Popis IV.

Za sve neraspravljene predmete sastavlja se spisak neraspravljenih (nerijeSenih)
nekretnina.

Svi sporni slu€ajevi upucuju se na redovnu sudsku parnicu, a sporne nekretnine
se vode na posjedniku sve do zavrSetka spornog postupka.

Kada je utvrdeno da su sa stanovitog zemljiSno - knjiznog vlasnika (posjednika)
sve Cestice upisane u njegov Popis posjeda, on to potvrduje vlastoruénim
potpisom na zadnjoj strani tiskanice, te u tom slu¢aju nije potreban nikakav drugi
postupak.

Za sve ostale Popise posjeda, koji su za vrijeme reambulacije pretrpjeli izmjene i
dopune, sastavlja se Popis IV i provodi zemljiSno - knjizni ispravni postupak.
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6.2.2. Popis IV i zemljiSno - knjizni ispravni postupak

Za uspjeSno provodenje pravnog postupka za ispravak zemljiSne knjige, treba
nakon dovrSene reambulacije sve razlike izmedu zemljiSno - knjiznog stanja i
stvarnog posjedovnog stanja u naravi popisati u jedan skupni iskaz, koji se naziva
Popis IV (Tablica 6). Ovom iskazu dat je redni broj IV, jer u zemljiSnim knjigama
ima upisa koji su oznaceni sa Popis |, Popis Il i Popis IlI.

Popis IV sastavlja se prema redoslijedu Popisa posjeda, a prilazu mu se diobene
osnove vecih suvlasniStva, te diobeni nacrti i ostale prikupljene isprave u toku
remabulacije. Svaki slu€aj, ako ih je u jednom Popisu posjeda vise razli€itih,
prikazuje se u Popisu IV kao zasebna toCka, odnosno podtocka.

Radi odrzavanja pravnog kontinuiteta koji je nuzan kod zemljiSne knjige, mora se
stanje u zemljiSnoj knjizi uskladiti sa stvarnim posjedovnim (vlasnickim) stanjem,
koje se utvrduje prije preparcelacije. To uskladivanje stanja u zemljiSnoj knjizi sa
stvarnim stanjem, je zemljiSno - knjizni ispravni postupak.

O svakoj raspravi pravnog dijela postupka za ispravak zemljiSnih knjiga, vodi se
zapisnik koji se naziva Popis V. Raspravama predsjeda sudac, koji je ujedno i
predsjednik komisije za ispravak zemljiSne knjige. Oni slu€ajevi u Popisu IV, koji
se na raspravi za ispravak zemljiSnih knjiga ne rijeSe, predaju se na redovni sudski
postupak i za njih nece biti izvrSen ispravak u zemljiSnim knjigama.

Da bi se raspravljeni predmeti mogli provesti u zemljiSnoj knjizi izraduje se
istodobno s raspravnim zapisnikom odluka (Popis IV) za gruntovnu provedbu.

Popis IV, sa zapisnikom o raspravi Popisom V i drugim prilozima, predaje se
zemljiSno - knjiznom sudu na provedbu i time je zavrSen postupak za ispravak
zemljiSne knjige.
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6.2.3. Iskaz zemljista

Iskaz zemljista (Tablica 7) su finalni produkt reambulacije i najvazniji dio
preparcelacijskog elaborata, na osnovu kojeg se vrsi dodjeljivanje u€esnika novim
katastarskim Cesticama. Za svakog preparcelacijskog ucesnika koji u

preparcelacijskoj masi posjeduje neko zemljiSte sastavlja se zaseban Iskaz
zemljista.

Po zavrSetku Iskaza zemljiSta, preparcelacijska komisija moze odrediti njegovo
izlaganje ne javni uvid (Medi¢ 1978).

Tablica 7 Obrasci Iskaza zemljista
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6.2.4. IzraCun diobe prema vrijednosti i povrsini

Na podru¢ju obuhvata preparcelacije postojeCe zemljiSne Cestice se racunski
ujedinjuju u preparcelacijsku masu. U preparcelacijsku masu se uklju€uju povrsine
zemljiSnih Cestica bez obzira da |i se koriste privatno ili u javne svrhe.
Preparcelacijska masa oznaCava se simbolom U i sastoji se iz dva dijela:

e od povrSina koje se koriste kao javne prometne i zelene povrSine na
podruCju obuhvata preparcelacije, a nazivaju se postojeCe prikljucne
povrsine i oznacavaju se simbolom A,

e i od unesenih privatno koriStenih povrSina koje se nisu Koristile za javne
svrhe, kao i unesenih povrSina u vlasnistvu opcine, koje se nazivaju
unesena masa i oznacava se simbolom E.

Unesena masa E sastoji se od svih unesenih privatnih zemljiSnih Cestica: E1, E2,
E3,...En.

Postojece priklju¢ne povrSine A obuhvacaju povrsine svih Cestica koje se koriste
kao javne prometne i zelene povrSine: A1, A2, A3,...An.

Um2=Em2+Am2
Nove priklju€ne povrsine oznacavaju se simbolom N, mogu se oduzimati od
preparcelacijske, sastoje se od planiranih estica: N1, N2, N3,...Nn namijenjenih

zZa:

e prometne povrsine (ceste, putove, pjeSacke staze i sve javne pristupe
trgovinama i sabirnim cestama),

e povrsine za parkiraliSta (promet u mirovanju),
e javne zelene povrsine i djedja igralista,

e povrSine za objekte za zastitu od Stetnih djelovanja na okolis,

povrsine za odvodnju kiSnice.

Odbite povrSine oznacuju se simbolom f i predstavljaju razliku izmedu novih
prikljucnih povrSina N i postojecih prikljuénih povrsina A.

F=N-A

Masa za raspodielu je povrSina koja se izraCuna kao razlika preparcelacijske mase
U i novih priklju¢nih masa M. Masa za raspodjelu dijeli se na one koji su unijeli u
preparcelacijsku masu privatne povrsine. Nove dodijeljene povrSine su po povrSini
manje od onih koje su unesen u preparcelacijsku masu, radi odbitka priklju¢nih
povrsina.

Masa za raspodijelu ozna€ava se simbolom V, a predstavlja zbroj pojedinih
teoretskih udjela: V1, V2, V3,...Vn, pri ¢emu vrijednost udjela mora odgovarati
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vrijednosti katastarske Cestice unesene u preparcelacijsku masu, kako po povrsini,
tako i po vrijednosti.

Masa za raspodjelu moze se i drukcije formirati kao zbroj gradevinskih ¢estica koje
se mogu dodijeliti sukladno detaljnom planu uredenja. U ovom slu€aju ona se
naziva masa za dodjelu, a oznacava se simbolom Z. Gradevinske Cestice koje se
mogu dodijeliti oznaCavaju se simbolom Zi. Masa za dodjelu predstavlja zbroj
gradevinskih Cestica Z1, Z2, Z3,...Zn.

Masa za raspodijelu V i masa za dodjelu Z moraju medusobno odgovarati, kako po
povrsini tako i po vrijednosti.

Na temelju postavljenih formula vrijedi:

E+A=U U — masa za preparcelaciju
V+N=U E — unesena masa privatnih Cestica
Z+N=U A — postojece priklju¢ne povrsine
E+A=V+N Z — masa za dodjelu
N-A=E-V=f V — masa za raspodjelu
E+A=Z+N f — odbite povrsine
N-A=E-Z=f
Sljedeca tablica (Tablica 8) prikazuje izraCun diobe prema povrsini
U= 325471 m2 Kontrola:
E= 248236 m2 E+A=U 325471 325471
A= 77235 m2 V+N=U 325471
U= 325471 m2 Z+N=U 325471 325471
N= 107410 m2 E+A=V+N 325471 325471
f= 30175 m2 N-A=E-Z=f 30175 30175 30175
Z= 218061 m2 E+A=Z+N 325471 325471
V= 218061 m2 N-A=E-Z=f 30175 30175 30175

Tablica 8 IzraCun diobe prema povrS§ini
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Uslijed provedenog postupka preparcelacije vlasnici zemljiSnih Cestica dobili se po
povrSini manje Cestice, ali im je porasla prometna vrijednost, jer su postale
gradevinske Cestice.

Vrijednost zemljiSta prije preparcelacije: 200kn/m2
Vrijednost zemljista poslije preparcelacije: 227,67kn/m2

lako je iz raCuna vidljivo da je vrijednost zemljiSta porasla samo 12%, u svari je
njegova vrijednost viSestruko veca. Kako je do sada predmetno zemiljiSte bilo
poljoprivredno nije postojala moguénost gradnje, preparcelacijom je poljoprivredno
zemljiste postalo gradevinsko, time se je otvorila moguénost gradnje stambenih
objekata. Na slobodnom trzZistu takva gradevinska Cestica postize vrtoglave
vrijednosti.
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Slijedi nekoliko primjera raspodjele katastarskih Cestica.

K.o Vrapce
Redni broj: 2

Prezime i ime preparcelacijskog u¢esnika:

ANTOLIC (IVAN) JOSIP

Posjed prije preparcelacije Posjed poslije preparcelacije
broj kat. udio u udio procijenjena | broj kat. udio u udio procijenjena
Cestice kat. povrsine vrijednost Cestice novoj povrsine vrijednost
Cestici kat. kat. Cest. kat. nove kat. nove kat.
Cestice Cestici Cestice Cestice
m2 kn m2 kn

6688 1/2 1.735 347.079 5963/1 83/100 3.117 709.644
6712 1/2 750 149.987
6713 1/2 499 99.730
6660/1 1/2 564 112.848
Ukupno: 3.548 709.644

oSN

Slika 5 Katastarske Cestice viasnika prije i poslije preparcelacije
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K.o Vrapce
Redni broj: 3
Prezime i ime preparcelacijskog u¢esnika: ANTOLIC (STJEPAN) STJEPAN
Posjed prije preparcelacije Posjed poslije preparcelacije
broj kat. | udiou udio procijenjena | brojkat. | udiou udio procijenjena
Cestice povrsine vrijednost Cestice novoj povrsine vrijednost
Cestici kat. kat. Cest. kat. nove kat. nove kat.
Cestice Cestici Cestice Cestice
m2 kn m2 kn
6694 1.855 370.932 5953/1 68/100 1.629 370.932

Slika 6 Katastarske Cestice viasnika prije i poslije preparcelacije
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K.o Vrapce
Redni broj: 10
Prezime i ime preparcelacijskog u¢esnika:

BARTOLIC (MIJO) DRAGUTIN

Posjed prije preparcelacije Posjed poslije preparcelacije
broj kat. | udiou udio procijenjena | brojkat. | udiou udio procijenjena
Cestice kat. povrsine vrijednost Cestice novoj povrsine vrijednost
Cestici kat. kat. Cest. kat. nove kat. nove kat.
Cestice Cestici Cestice Cestice
m2 kn m2 kn
6697 1/3 193 38.651 5963/1 11/100 422 95.972
6698 1/3 196 39.153 5953/1 7/100 174 39.687
6700 1/3 709 141.840 5953/2 50/100 1.181 268.774
6701 1/3 343 68.590 Ukupno: 1.776 404.433
6710 1/3 581 116.199
Ukupno: 2.022 404.433

Slika 7 Katastarske Cestice vlasnika prije i poslije preparcelacije
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7. Zakljuéak

Urbana preparcelacija je neophodna i od posebnog znacenja, jer ne postoje velika
podrucja zemljista, s jednim vlasnikom, koja se mogu urediti sukladno detaljnom
planu uredenja. Zahtjevi za novu stambenu izgradnju su joS uvijek znacajni,
narocito kada se radi o socijalnoj stambenoj izgradnji i zahvatima na kojima ¢e biti
sagraden veci broj stambenih jedinica. Pri provedbi takovih zahvata mora se
naroCita paznja usredotocCiti na neophodna ekoloSka i ekonomska ograni¢enja.
Urbana preparcelacije je neophodna za osiguranje gradevinskih Cestica u
podrucjima sa Stedljivim koriStenjem gradevinskih povrSina i minimalnim
troSkovima gradnje tehniCke urbanistiCke infrastrukture, naroCito kada se radi o
prenamjenama postoje¢ih stambenih i industrijskih podru€ja u nova stambena
podrucja.

Danas nemamo propise o uredenju gradevinskog zemljita, urbanistickih
standarda kojima su definirani nacini koriStenja gradevinskog podrucja,
iskoristivost gradevinske Cestice i propisa koji utvrduju nacela procjene prometne
vrijednosti zemljiSne Cestice. Zbog takve situacije gotovo je nemoguce izvesti veci
zahvat u prostoru. Moguce je jedino na zemljistu jednog vlasnika ili na gradskom
zemljiStu. Zbog takvog stanja gradovi i opCine se ne mogu razvijati i Siriti na nova
neizgradena podrucja.
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ZIVOTOPIS

EUROPEAN
CURRICULUM VITAE
FORMAT

OSOBNE OBAVIJESTI

Ime
Adresa
Telefon

Faks
E-posta

DrZavljanstvo

Datum rodenja

RADNO ISKUSTVO

* Datum (od - do)

* Naziv i sjediste tvrtke zaposlenja
* Vrsta posla ili podrucje

* Zanimanje i poloZaj koji obnasa

* Osnovne aktivnosti i odgovornosti

SKOLOVANJE | IZOBRAZBA

+ Datum (od - do)

+ Naziv i vrsta obrazovne ustanove
+ Osnovni predmet /zanimanje

+ Naslov postignut obrazovanjem

+ Stupanj nacionalne kvalifikacije
(ako postoji)

LASAN DAMIR
SAVSKA CESTA 131, 10000 ZAGREB, HRVATSKA
091/539-1559

lasanda@geof.hr

Hrvatsko

29.04.1979.

1993-1997

Geodetska tehnic¢ka Skola, Zagreb
Geodetski tehniCar

Geodetski tehnicar
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OSOBNE VJESTINE |
SPOSOBNOSTI

Stecene radom/Zivotom, karijerom, a
koje nisu potkrijepliene potvrdama i
diplomama.

MATERINSKI JEZIK

DRual JEZICI

* sposobnost ¢itanja
* sposobnost pisanja
* sposobnost usmenog izrazavanja

SOCIJALNE VJESTINE |
SPOSOBNOSTI

Ziviienje i rad s drugim ljudima u
viekulturnim okolinama gdje je znacajna
komunikacija, gdje je timski rad osnova
(npr. u kulturnim ili sportskim
aktivnostima).

ORGANIZACIJSKE VJESTINE |
SPOSOBNOSTI

Npr. koordinacija i upravljanje osobljem,
projektima, financijama; na poslu, u
dragovoljnom radu (npr. u kulturi i
Sportu) i kod kuce, itd.

TEHNICKE VJESTINE |
SPOSOBNOSTI

S raCunalima, posebnim vrstama
opreme, strojeva, itd.

UMJETNICKE VJESTINE |
SPOSOBNOSTI
Glazba, pisanje, dizajn, itd.

DRUGE VJESTINE | SPOSOBNOSTI
Sposobnosti koje nisu gore navedene.

V0zZACKA DOZVOLA

DODATNE OBAVIJESTI

DODATCI

HRVATSKI

ENGLESKI
DOBRO
DOBRO
DOBRO

DA



