REPUBLIKA HRVATSKA
VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ŽUPANIJA

OPĆINA DRENOVCI

OPĆINSKO VIJEĆE

Klasa:350-02/04-01/

URBR:2212/05-04-01

Drenovci,______2009.

Na temelju članka 100, Zakona o prostornom uređenju i gradnji ("Narodne novine" broj: 76/07) i članka 14. Statuta Općine Drenovci, ("Službeni vjesnik" broj: 3/01) i članka 43. Poslovnika Općinskog vijeća ("Službeni vjesnik" br. 3/01) Općinsko vijeće Općine Drenovci, na _________ sjednici održanoj dana____________ 2009. godine, donijelo je
ODLUKU

O DONOŠENJU 

PROSTORNOG PLANA UREĐENJA OPĆINE DRENOVCI

Ciljane Izmjene i dopune 2008
Članak 1.

(1)
Donosi se Detaljni plan uređenja „Centar Drenovci“ koje je izradio Arhitektonski fakultet, Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzažnu arhitekturu iz Zagreba, Kačićeva 26.

(2)
Plan se donosi za središnji dio naselja Drenovci i sastoji se od tekstualnog i kartografskog dijela. Tekstualni dio sastoji se iz slijedećih poglavlja:


UVOD

1. POLAZIŠTA

Opis granice obuhvata

Značaj, osjetljivost i posebnost područja u obuhvatu DPU-a

Obilježja izgrađene strukture i ambijentalne vrijednosti

Prometna, telekomunikacijska, energetska i komunalna opremljenost

Obveze iz planova šireg područja

Ocjena mogućnosti i ograničenja uređenja prostora

2. PLAN UREĐENJA PROSTORA

2.1 Program gradnje i uređenja površina i zemljišta

2.2 Detaljna namjena površina

2.3 Prometna, telekomunikacijska i komunalna infrastruktura

2.4 Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina i građevina

2.5 Sprječavanje nepovoljna utjecaja na okoliš

3. ODREDBE ZA PROVOĐENJE

Uvjeti određivanja namjene površina

Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevnih čestica i građevina

Način opremanja zemljišta prometnom, uličnom, komunalnom i telekomunikacijskom infrastrukturnom mrežom

Mjere za provedbu plana

Mjere sprječavanja nepovoljnog utjecaja na okoliš

Kartografski dio Plana sastoji se iz slijedećih priloga:

List 0.A
IZVOD IZ PPUO DRENOVCI



1:5000

List 0.B
GEODETSKO-KATASTARSKI SNIMAK


1:1000

1
KORIŠTENJE I NAMJENA PROSTORA

List 1
DETALJNA NAMJENA POVRŠINA



1:1000

2
INFRASTRUKTURNI SUSTAVI I MREŽE 

List 2A
PROMET






1:1000
List 2B. 
TELEKOMUNIKACIJE




1:1000

List 2C 
PLINOOPSKRBA





1:1000

List 2D 
ELEKTROOPSKRBA 




1:1000

List 2E
VODOOPSKRBA





1:1000

List 2F
ODVODNJA






1:1000

3
UVJETI GRADNJE

List 3A
PLAN PARCELACIJE




1:1000

List 3B
UVJETI GRADNJE




1:1000

(3)
Uvjeti za određivanje namjene površina određenih DPU-om, koje određuju temeljno urbanističko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno uređenje te zaštitu prostora su: 

principi održivog razvoja;

principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i korištenja prostora i

pravila urbanističke i prostorno-planerske struke.

(4)
Uvjeti određivanja namjene površina DPU-a određeni su u skladu s postavkama Prostornog plana uređenja Općine Drenovci.

(5)
Uređivanje prostora kao što je uređivanje zemljišta, izgradnja građevina, te obavljanje drugih djelatnosti iznad, na ili ispod površine terena na području obuhvata DPU-a može se obavljati isključivo u suglasju s ovim DPU-om, odnosno u suglasju s odredbama koje on donosi (tekstualni i grafički dio). 

(6)
Granica obuhvata DPU-a određena je i ucrtana na svim grafičkim listovima DPU-a, a prvenstveno na listu 0.B. Cjelokupna površina zahvata iznosi 24,211 ha.

1
Detaljni uvjeti korištenja, uređenja i gradnje građevnih čestica i građevina

Članak 2

(1)
Prostorni uvjeti smještaja građevina, veličina i oblik parcela, površine za izgradnju i visina gradnje dani su na grafičkim listovima: 3.A. “Plan parcelacije” i grafičkom listu br. 3.B: “Uvjeti gradnje”, kao i na priloženim tablicama (Numerički pokazatelji uvjeta gradnje).

	GRAĐEVINSKE PARCELE ZA STAMBENU NAMJENU – IZGRADNJA OBITELJSKIH KUĆA I STAMBENIH ZGRADA

	OZNAKA PARCELE STAMBENE NAMJENE
	POVRŠINA PARCELE (m2)
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA OSNOVNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA POMOĆNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA NAJVEĆE DOZVOLJENE IZGRAĐENOSTI PARCELE (m2)

	S-1
	957,07
	282,90
	P+Pk
	760,79
	P
	380,00

	S-2
	979,78
	253,18
	P+Pk
	809,64
	P
	390,00

	S-3
	747,98
	183,15
	P+Pk
	626,77
	P
	295,00

	S-4
	1012,51
	247,22
	P+Pk
	845,64
	P
	405,00

	S-5
	916,04
	209,96
	P+Pk
	777,25
	P
	365,00

	S-6
	659,77
	161,41
	P+Pk
	550,90
	P
	260,00

	S-7
	535,62
	184,15
	P+Pk
	366,65
	P
	210,00

	S-8
	1518,95
	329,71
	P+Pk
	551,39
	P
	600,00

	S-9
	899,66
	188,48
	P+Pk
	313,81
	P
	355,00

	S-10
	843,80
	172,27
	 P+Pk
	285,89
	P
	335,00

	S-11
	1015,83
	299,82
	 P+Pk
	374,51
	P
	405,00

	S-12
	865,45
	263,37
	 P+Pk
	338,00
	P
	345,00

	S-13*
	1332,18
	329,90
	 P+Pk
	798,73
	P
	530,00

	S-14*
	941,24
	336,00
	P+Pk
	605,24
	P
	375,00

	S-15*
	859,11
	324,03
	P+Pk
	535,08
	P
	340,00

	S-16*
	665,93
	273,61
	P+Pk
	392,32
	P
	265,00

	S-17*
	475,35
	214,50
	P+Pk
	260,85
	P
	190,00

	S-18*
	524,86
	205,65
	P+Pk
	319,21
	P
	205,00

	S-19*
	777,47
	364,5
	P+Pk
	412,97
	P
	310,00

	S-20*
	768,64
	251,34
	P+Pk
	245,78
	P
	305,00

	S-21
	930,22
	437,55
	P+Pk
	257,33
	P
	370,00

	S-22
	1170,45
	499,00
	P+1
	670,96
	P
	465,00

	S-23
	627,36
	264,40
	P+1
	362,77
	P
	250,00

	S-24
	659,90
	245,71
	P+Pk
	414,17
	P
	260,00

	S-25
	901,17
	342,13
	P+Pk
	558,53
	P
	360,00

	S-26
	1102,85
	438,72
	P+Pk
	664,13
	P
	440,00

	S-27
	459,07
	177,90
	P+Pk
	281,17
	P
	180,00

	S-28
	569,74
	224,59
	P+Pk
	345,28
	P
	225,00

	S-29
	747,51
	411,06
	P+Pk
	336,45
	P
	295,00

	S-30
	1024,23
	317,41
	Po+P+3
	283,15
	P
	405,00

	S-31*
	464,01
	204,29
	P+Pk
	130,68
	P
	185,00

	S-32*
	568,60
	247,87
	P+Pk
	162,01
	P
	225,00

	S-33*
	516,01
	223,12
	P+Pk
	144,07
	P
	205,00

	S-34
	489,06
	208,12
	P+2
	142,24
	P
	195,00

	UKUPNO STAMBENA NAMJENA
	27.527,42
	
	
	
	
	


	GRAĐEVINSKE PARCELE ZA MJEŠOVITU NAMJENU – IZGRADNJA STAMBENO POSLOVNIH ZGRADA

	OZNAKA PARCELE MJEŠOVITE NAMJENE
	POVRŠINA PARCELE (m2)
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA OSNOVNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA POMOĆNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA NAJVEĆE DOZVOLJENE IZGRAĐENOSTI PARCELE (m2)

	M1-1
	1802,73
	267,67
	P+1
	926,92
	P
	720,00

	M1-2
	1599,98
	228,83
	P+1
	869,53
	P
	635,00

	M1-3
	822,16
	211,98
	P+Pk
	305,81
	P
	325,00

	M1-4
	506,05
	187,08
	P+Pk
	164,17
	P
	200,00

	M1-5
	443,22
	193,83
	P+Pk
	249,39
	P
	175,00

	M1-6
	958,46
	151,45
	P+1
	473,94
	P
	380,00

	M1-7
	881,80
	303,64
	P+1
	375,04
	P
	350,00

	M1-8
	908,62
	448,07
	P+1
	 
	
	448,07/postojeće

	M1-9
	914,88
	152,62
	P+1
	565,02
	P
	365,00

	M1-10
	1111,10
	146,89
	P+1
	553,43
	P
	440,00

	M1-11
	1203,18
	191,58
	P+1
	602,50
	P
	480,00

	M1-12
	976,31
	202,21
	P+1
	598,68
	P
	390,00

	M1-13
	759,53
	348,76
	P+1+Pk
	216,45
	P
	300,00

	M1-14
	995,06
	374,38
	P+1
	215,53
	P
	395,00

	M1-15
	585,92
	257,86
	P+1
	206,49
	P
	230,00

	M1-16
	490,78
	212,46
	P+1
	173,95
	P
	195,00

	M1-17*
	1004,33
	158,40
	P+1
	120,91
	P
	275,00

	M1-18*
	987,50
	158,40
	P+1
	120,96
	P
	275,00

	M1-19
	786,75
	393,85
	P+1
	161,03
	P
	310,00

	M2-1
	3495,35
	320,07
	P+1
	1717,39
	P
	1395,00

	M2-2
	3119,13
	312,00
	P+1
	1242,91
	P
	1245,00

	M2-3
	905,81
	472,84
	P+1
	171,58
	P
	360,00

	M2-4
	2444,67
	700,00
	P+1
	 
	
	700,00

	M2-5
	171,60
	171,60
	P+1+Pk
	 
	
	171,60/postojeće

	M2-6
	139,91
	139,91
	P+1
	 
	
	139,91/postojeće

	M2-7
	167,89
	167,89
	P+Pk
	 
	
	167,89/postojeće

	M2-8*
	2314,28
	337,14
	P
	260,59
	P
	595,00

	M2-9
	1023,79
	336,76
	P
	 
	
	335,00

	M2-10
	894,59
	500,77
	P+1
	 393,82
	P
	355,00

	M2-11
	1040,67
	422,46
	P+1
	88,87
	P
	415,00

	M2-12
	432,47
	148,91
	P+1
	 
	
	148,91/postojeće

	M2-13
	581,76
	319,62
	P+1
	 
	
	300,00

	M2-14*
	1712,35
	1015,23
	P+1
	 
	
	1000,00

	M2-15*
	1143,25
	233,78
	P+2
	244,58
	P
	455,00

	UKUPNO MJEŠOVITA NAMJENA
	37.325,88
	
	
	
	
	


	GRAĐEVINSKE PARCELE ZA JAVNU I DRUŠTVENU NAMJENU – IZGRADNJA ODGOJNO-OBRAZOVNIH I SOCIJALNO-ZDRAVSTVENIH ZGRADA

	OZNAKA PARCELE JAVNE I DRUŠTVENE NAMJENE
	POVRŠINA PARCELE (m2)
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA OSNOVNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA POMOĆNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA NAJVEĆE DOZVOLJENE IZGRAĐENOSTI PARCELE (m2)

	D1-1
	6026,85
	1476,55
	P+1
	 
	
	1470,00

	D2-1*
	2319,25
	542,75
	P+1
	 90,04
	P
	630,00

	D3-1
	5442,09
	1079,65
	P+1
	637,23
	P
	1715,00

	D3-2*
	3935,21
	727,97
	P
	 
	
	720,00

	D4-1
	9499,20
	921,78
	P+1
	774,20
	P
	1695,00

	D4-2*
	6934,21
	2063,20
	P
	 162,77
	P
	2225,00

	D4-3*
	7328,77
	1498,47
	P+1
	 
	
	1480,00

	D6-1
	1506,48
	360,09
	P+Pk
	 131,15
	P
	490,00

	D7-1
	5006,98
	443,25
	P
	1025,63
	P
	1465,00

	D7-2
	3935,96
	1762,36
	P
	 61,46
	P
	1570,00

	D8-1*
	3319,20
	570,56
	P+1
	371,63
	P
	940,00

	D8-2*
	3531,84
	599,18
	P+1
	439,61
	P
	1035,00

	D9-1
	2355,85
	877,57
	P+1
	 
	
	850,00

	UKUPNO JAVNA I DRUŠTVENA NAMJENA
	61.141,89
	 
	 
	 
	 
	 


	GRAĐEVINSKE PARCELE ZA GOSPODARSKU NAMJENU

	OZNAKA PARCELE GOSPODARSKE NAMJENE
	POVRŠINA PARCELE (m2)
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA OSNOVNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA POMOĆNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA NAJVEĆE DOZVOLJENE IZGRAĐENOSTI PARCELE (m2)

	K1-1
	2536,50
	490,45
	P
	447,88
	P
	935,00

	K3-1
	2660,07
	75,00
	P
	37,50
	P
	110,00

	UKUPNO GOSPODARSKA NAMJENA
	5.196,57
	 
	 
	 
	 
	 


	GRAĐEVINSKA PARCELA ZA SPORTSKO REKREACIJSKU NAMJENU


	OZNAKA PARCELE ŠPORTSKO-REKREACIJSKE NAMJENE
	POVRŠINA PARCELE (m2)
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA OSNOVNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA POMOĆNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA NAJVEĆE DOZVOLJENE IZGRAĐENOSTI PARCELE (m2)

	R1-1
	26792,52
	917,76
	P
	200,00 
	P
	1115,00

	UKUPNO ŠPORTSKO-REKREACIJSKA NAMJENA
	26.792,52
	 
	 
	 
	 
	 


	GRAĐEVINSKE PARCELE ZA INFRASTRUKTURNE SUSTAVE

	OZNAKA PARCELE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
	POVRŠINA PARCELE (m2)
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA OSNOVNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA GRADIVOG DIJELA POMOĆNE NAMJENE (m2)
	KATNOST
	POVRŠINA NAJVEĆE DOZVOLJENE IZGRAĐENOSTI PARCELE (m2)

	IS1-1
	15157,03
	 
	 
	 
	 
	

	IS1-2
	8487,28
	 
	 
	 
	 
	 

	IS1-3
	2885,22
	 
	 
	 
	 
	 

	IS1-4
	7846,52
	 
	 
	 
	 
	 

	IS1-5*
	1552,31
	 
	 
	 
	 
	 

	IS1-6
	1417,91
	 
	 
	 
	 
	 

	IS1-7
	4387,48
	 
	
	 
	 
	 

	IS1-8
	12736,55
	 
	
	 
	 
	 

	IS1-9
	2344,57
	 
	 
	 
	 
	

	IS1-10*
	3492,07
	 
	 
	 
	 
	

	IS1-11
	348,83
	 
	 
	 
	 
	

	IS1-12*
	2475,35
	 
	 
	 
	 
	

	IS1-13
	396,89
	 
	 
	 
	 
	

	IS1-14
	1889,95
	 
	 
	 
	 
	

	IS2-1
	1187,96
	 
	 
	 
	 
	

	IS2-2
	430,91
	 
	 
	 
	 
	

	IS2-3
	750,68
	 
	 
	 
	 
	

	IS3-1
	2419,95
	125,95 
	P
	
	 
	125,95/postojeće

	IS4-1
	7180,19
	 
	 
	
	 
	

	IS4-2
	331,17
	 
	 
	 
	 
	

	IS5-1*
	1656,18
	373,93
	P+1
	 
	 
	370,00

	IS6-1*
	84,89
	 84,89
	P
	 
	 
	

	IST
	38,07
	12,30
	 P
	 
	 
	12,30/postojeće

	UKUPNO INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
	79.497,96
	 
	 
	 
	 
	 


Članak 3

(1)
Veličina građevnih parcela utvrđena je na grafičkom listu 3.A. “Plan parcelacije”. 

(2)
Građenje na parceli utvrđeno je na grafičkom listu 3.B. Uvjeti gradnje koji je sastavni dio ovih odredbi. Izgrađenošću građevne parcele smatra se ukupna površina projekcija svih dijelova građevine na parceli, uključujući sve ukopane i poluukopane građevine. Površina unutar koje je dozvoljena izgrađenost parcele smatra se ona ucrtana na listu 3.B, a maksimalno dozvoljena je vidljiva iz tablica u prethodnom članku. 

(3)
Visina građevine od kote konačno uređenog terena do vijenca krova ne smije biti veća od utvrđenih visina u priloženim tablicama. 
(4)
Krovište građevine treba biti koso (jednostrešno ili dvostrešno), nagiba krovne plohe 18o -35o. Iznimno se može dozvoliti i izvedba ravnog krova na jednom dijelu građevine, koji nije na prednjem dijelu prema javnoj prometnoj površini. Pokrov ne smije biti svijetle i reflektirajuće boje. 

(5)
Građevinska linija za građenje novih građevina i rekonstrukciju postojećih utvrđena je na grafičkom listu 3.B. 

(6)
Pješački ulaz u zajednički prostor zgrade (za stanove) treba riješiti sa razine uređenog terena, a za trgovačko-poslovne sadržaje direktno sa javnih prometnih (pješačkih) površina. Kod svake zgrade treba osigurati nesmetani pristup i osobama sa poteškoćama u kretanju i to u vidu pristupnih rampi.

(7)
Na području DPU-a, za nove građevine treba osigurati najmanje 1 PM po svakom stanu + dodatni parking za svaki poslovno-trgovačko-ugostiteljski sadržaj u prizemlju zgrade (na svakih 30 m2 neto površine 1 PM).

(8)
Konstruktivni sustavi građevina, kao i materijal korišten za ispune i za oblogu pročelja može biti i polugotovi proizvod koji se postavlja montažno ili polumontažno. Kod odabira materijala potrebno je voditi računa o konačnom izgledu i otpornosti na atmosferilije. Preporučuje se korištenje ''razigranih'' i “razmrvljenih” gabarita građevina kako bi se izgubio osjećaj njihove veličine u okolnom prostoru i krajoliku.

Članak 4

(1)
DPU-om nije predviđeno ograđivanje građevinskih parcela, osim privatnih parcela i to isključivo na bočnim i stražnjim rubovima parcela. Na prednjem rubu parcela (regulacijskoj liniji) moguća je postava ograde ili punog zida sa ulazom na parcelu samo na dijelu koji se nalazi uz privatni dio parcele.  

2.
NAČIN OPREMANJA ZEMLJIŠTA PROMETNOM, ULIČNOM, KOMUNALNOM I TELEKOMUNIKACIJSKOM INFRASTRUKTURNOM MREŽOM

Članak 5.

(1)
Svi infrastrukturni zahvati na području DPU-a moraju se obavljati tako da se prethodnim istraživanjima osigura ispravnost zahvata i onemogući narušavanje kakvoće tla bilo kakvim oštećenjima ili onečišćenjima.

(2)
Izgradnja i uređenje planiranih i postojećih prometnica i parkirališta radit će se u suglasju s pravilima sigurnosti u prometu, pravilima tehničke struke, te obvezatno na temelju odgovarajuće tehničke dokumentacije. Parkirališta za potrebe novoplaniranih stambeno-poslovnih zgrada, kao i rekonstrukcija postojećih trebaju se izvesti istovremeno sa gradnjom osnovne građevine i ne smije se izdati uporabna dozvola za predmetne građevine ako planirana parkirališta nisu izvedena i uređena.

(3)
Kolni prilaz sa građevinske parcele na javnu prometnicu treba biti prekriven zastorom asfalta ili betona. 

Članak 6.

(1)
Temeljem članka 10. Zakona o telekomunikacijama (NN 53/94) investitor je dužan za građevinu na građevnoj parceli izgraditi distributivnu telekomunikacijsku kanalizaciju (DTK) za priključak građevine na telekomunikacijsku mrežu, a građevina mora imati telekomunikacijsku instalaciju. 

(2)
Priključak građevine na sustav vodoopskrbe vrši se preko priključnog cjevovoda od distributivnog cjevovoda do vodomjernog okna. 

(3)
Otpadne vode građevina internim sustavom odvodnje preko kontrolnog okna upuštaju se u javni sustav odvodnje grada. Na području DPU-a koristi se gravitirajući sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda.
(4)
Planirana građevine se priključuju na niskonaponsku mrežu podzemnim energetskim kablom od postojeće trafostanice, odnosno na način propisan od HEP-a, ODS "Elektra" Vinkovci.

(5)
Planirane građevine, kao i one koje se rekonstruiraju priključuju se na plinsku mrežu podzemnim priključkom do lokalnog ormarića koji se treba postaviti na pročelju zgrade, ali tako da nije direktno vidljiv sa javne prometne površine.

Članak 7.

(1)
Sve mjere zaštite od požara projektirati sukladno hrvatskim propisima. U glavnom projektu, unutar kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme ili propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugrađenih proizvoda i opreme glede zaštite od požara. Ishoditi suglasnost PU Vukovarsko-srijemske kojom se potvrđuje da su u glavnom projektu predviđene, propisane i posebnim uvjetima tražene mjere zaštite od požara.

3.
MJERE ZA PROVEDBU PLANA

Članak 8.

(1)
Nakon donošenja ovog DPU-a potrebno je izvršiti katastarski premjer na terenu u svrhu formiranja građevinskih parcela, te tako formiranu parcelu ucrtati u parcelacijski elaborat i u katastarske karte u nadležnom uredu za katastar. Isto se odnosi i na novoizgrađene građevine, a nakon izvedbe prve nadzemne etaže. 

(2)
Na temelju izvoda iz ovoga DPU-a ne može se započeti s izvođenjem radova na gradnji ili uređenju pojedinih dijelova obuhvata DPU-a, već je potrebno ishoditi građevinsku dozvolu uz prethodnu izradu potrebne tehničke dokumentacije. 

4.
MJERE SPRJEČAVANJA NEPOVOLJNOG UTJECAJA NA OKOLIŠ

Članak 9.

(1)
Odlaganje kućnog otpada treba predvidjeti u prostoriji za kratkotrajno odlaganje otpada smještenoj u prizemlju pojedine zgrade, odakle će se organizirano odvoziti na deponiju vozilima komunalne službe. Eventualne kontejnere za organizirano prikupljanje reciklažnog otpada treba staviti izvan same zgrade, u blizini parkirališta. 

(2)
Mjesto za odlaganje reciklažnog otpada treba popločiti i osigurati što kraći pristup sa javne prometne površine.

Članak 10.

(1) Ova Odluka stupa na snagu s danom objave u Službenom glasilu Općine Drenovci.

Predsjednik Vijeća

Zlatko Pavlović
