Utilitas et lucrum — opcinske kuce

u srednjovjekovnom Dubrovniku

Danko Zeli¢

Dubrovacke opcinske kuce, gradene odlukama i troskom Komune, jedinstveno su postignuce
srednjovjekovne gradogradnje u mediteranskom dijelu Hrvatske; tim tipskim gradevinama,
podizanim izmedu 1326. godine i prvih desetljeca 15. stoljeca, nestalim u potresu i poZaru
1667. godine, bio je definiran izgled i karakter najuzeg gradskog sredista. U ovom tekstu,
zasnovanom na podacima u arhivskoj gradi, narativnim historiografskim izvorima i sliko-
vnim prikazima, iznosi se slijed gradnje opcinskih kuca, rasvjetljavaju okolnosti i uloga
pojedinih aktera te raspravlja o urbanisticko-arhitektonskim, oblikovnim i upotrebnim

aspektima tih gradevina.

péinske kuce, podignute odlukom
i troskom javne vlasti tijekom 14.
i prvih desetljeca 15. stoljeca na
sjevernom i juznom procelju Place, bile su
nedvojbeno jedna od najistaknutijih sasta-
vnica slike srednjovjekovnog Dubrovnika.
U svom traktatu u pohvalu Gradu (1440.),
spomenut Ce ih i Filip de Diversis, zaklju-
cujuéi poglavlje o javnim gradevinama
sljede¢im rije¢ima: »Mogao bih opisati i
opcinske kuce koje se nalaze na objema stra-
nama Place (...). Ali bududi da se one svakih
pet godina za novac na javnoj drazbi iznaj-
mljuju privatnim osobama, odnosno trg-
ovcima i obrtnicima, govor o njima odga-
dam za kasnije. U njima se naime ne obav-
ljaju javni nego privatni poslovi.«!
Dubrovacke opéinske kuce nastale su na
podlozi specifi¢ne urbane i drustvene zbilje
toga, kako ga je de Diversis sam okarakteri-

zirao, “grada trgovaca koji uzivaju naslov
plemica” Gradene zajednickim, javnim sred-
stvima a namijenjene iznajmljivanju poje-
dincima, opc¢inske kuce izmicu, naime, ve¢
tada uvrijezenoj podjeli arhitekture na javne
i privatne gradnje. Zacijelo poucen i nepo-
srednim, osobnim iskustvom, uceni Toska-
nac se u svom djelu o Dubrovniku suzdrza-
vao progovoriti o “privatnim stvarima”.
Zbog toga se u tekstu tim javnim gradevi-
nama namijenjenim privatnim poslovima
viSe nece vratiti. Naslovom ovoga priloga -
sintagma utilitas et lucrum preuzeta je iz
jedne u nizu odluka o gradnji opcinskih
kucéa® - nastojali smo istaknuti kako feno-
men opcinskih kuca u svojim raznolikim
segmentima pokazuje da je u srednjovjeko-
vnom Dubrovniku nemoguce luditi javnu
od privatne korisnosti, javni od privatnog
probitka.
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U povijesnoumjetnickoj historiografiji o
tim gradevinama nije bilo odvise govora.
Prvi je o njima pisao Luksa Beriti¢, iznijevsi
pritom i okvirnu kronologiju izgradnje,® a
u vise su ih navrata u knjigama i ¢lancima
posvecenim urbanisticko-arhitektonskoj
cjelini Grada spominjali Cvito Fiskovic* i
Marija Plani¢-Loncari¢.> Opcinske kuce bile
su, medu inim, i vazan dio skupine nekret-
nina koju nazivamo fondom nekretnina du-
brovacke opéine.® Buducéi da su korisnici tih
nekretnina Op¢ini placali novcane naknade,
fond je imao svoju sustavno vodenu ma-
ticnu evidenciju. Rade¢i u dubrovackom ar-
hivu s Irenom Benyovsky Latin upravo na
istrazivanju i objavi tog niza knjiga,” susreli
smo se i s problematikom opcinskih kuca,
opsegom najveceg i najvrijednijeg dijela
fonda. Osim te skupine izvora, najvaznije
vijesti za poznavanje slijeda i aktera gradnje
op¢inskih kuca zabiljezene su u knjigama
zakljucaka vijeca® te kancelarijskim i notar-
skim spisima iz 14. i 15. stoljeca.” Drago-
cjeni podaci o izgledu srednjovjekovnih
op¢inskih kuca, nestalih u potresu i pozaru
1667. godine, sa¢uvani su na nekoliko sli-
kovnih prikaza grada iz 17. stoljeca,'® a do
danas su, unutar baroknih gradevina koje
su ih nadomjestile, sacuvani i stanoviti
ostaci njihovih arhitektonskih struktura.

Premda se jos u 13. stoljecu opc¢inskim
kucama opcenito nazivaju razlicite (tada jos
razmjerno malobrojne) gradevine u opcin-
skom vlasnistvu,™ pa tako i tipski objekti od
drvene grade namijenjeni iznajmljivanju,
pojam opcinske kuce u naslovu ovog teksta
odnosi se na planski gradene kamene objekte
podizane poslije 1326. godine koji su u naj-
uzem sredistu grada zamijenili starije drvene
kuce. Prerastanjem komune u teritorijalnu
drzavu u 15. stoljecu komunalno je vlasnistvo
postalo drzavnim - pocetkom 17. stoljeca
Jakov Luccari fond opcinskih nekretnina na-
ziva patrimonio della Repubblica® - ali zbirni
naziv opc¢inske kuce (domus comunis, domus
comunitatis ili case del comun), kako se te
gradevine biljeze od najranijih spomena u iz-
vorima, nece se mijenjati; oznaka Opcine kao
prvog vlasnika zadrzat ce se u sluzbenoj upo-
trebi do pada Republike.

Prostorne pretpostavke “komunalnog pro-
jekta” gradnje opcinskih kuca stvorene su ur-
banistickim planiranjem u drugoj polovici
13. stoljeca, u vremenu u kojem Grad doziv-
ljava korjenitu gospodarsku i drustvenu preo-
brazbu.'* Tijekom tog procesa, pracenog
snaznim demografskim rastom, iskazuje se
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potreba za optimizacijom koristenja raspo-
lozivog urbanog i suburbanog prostora.
Rjesenja se ocituju najprije u regulaciji pro-
stora suburbija (prije 1272.), a potom i u po-
micanju linija gradskih zidina, kojima bivaju
obuhvacena dotadasnja predgrada - zona
juzno od danasnje Place (seksterij sv. Vlaha)
i prostor na padinama Srda (burgus, potom
seksterij Sv. Nikole)."” U novoj projekciji
funkcioniranja cjelovitog zidinama obuh-
vacenog prostora, ozakonjenoj urbanistickim
planom iz 1296. godine, uloga dominantne
komunikacije i novog sredista grada namije-
njena je potezu Place.

Upravo po tome Sto nastaju u funkciji
elaborirane vizije novog gradskog sredista,
dubrovacke su opcinske kuce jedinstveno
postignuce komunalnog urbanizma u medi-
teranskim dijelovima Hrvatske. Komunalni
urbanisticko-arhitektonski zahvati u Istri,
u Primorju i u Dalmaciji uglavnom su se,
naime, svodili na gradevine i prostore javne
infrastrukture. Komune se konstituiraju
uglavnom u vremenu u kojem su prostori
njihovih sredista ve¢ izgradeni; u 13. i 14.
stoljecu gradska patricijska vijeca preuzi-
maju u prvom redu sustavnu skrb o fortifi-
kacijama i grade svoja sjedista (opcinske
palace), a urbanisticka se politika, slijedom
mogucega, svodi na korekcije i utvrdivanje
pravila gradnje u otprije definiranom urba-
nom pejzazu.'® Komunalno zakonodavstvo,
kao sto je dobro poznato, ne dovodi u pita-
nje zatecena stanja u prostoru, intervenira-
judi - u smislu korekcije — tek s vrlo dobrim
razlozima i to u ograni¢enom broju sluca-
jeva. Ve¢ i u tom je pogledu Dubrovnik -
sa svojim glasovitim primjerima urbanis-
ticke legislative, tj. dvama poznatim poglav-
ljima Statuta s propisima o regulaciji velikih
dijelova gradskog prostora (1272.11296.) -
zasigurno iznimka, ali je jo$ vaznije ustvrditi
da je gradnja op¢inskih kuca zapravo krajnja
konzekvencija procesa planiranja gradskog
srediSta. Uzro¢no-posljediéni slijed koji po-
vecavanje grada i planiranje gradskog pro-
stora povezuje s gradnjom opcinskih kuca
prepoznat je ve¢ u djelima starije lokalne
historiografije.'”

S obzirom na pravne pretpostavke izgrad-
nje opcinskih kuca, od najveceg je znacenja
bila okolnost da su sve gradevinske Cestice u
zoni novog gradskog sredista bile u vlasnistvu
Op¢ine. Drvene kuce koje su ondje pretho-
dile kamenim op¢inskim kucama bile su
dijelom najamne gradevine u vlasnistvu
Opéine, a dijelom kuce privatnih vlasnika;
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u prvom slucaju najmoprimci su Opéini
placali najamninu za kuce, a u drugom na-
knadu za koriStenje zemljista. Struktura
gradevinskog tkiva bila je zapravo determini-
rana vazecim pravnim obicajima: ius aedifi-
candi, tj. pravo na podizanje trajnih objekata
(kamenih kuca), bilo je iskljucivi prerogativ
vlasnika zemljista, u konkretnom slucaju
Op¢ine. Drugim rije¢ima, onome koji je unaj-
mio gradevinsku Cesticu bilo je dopusteno da
na njoj podigne isklju¢ivo drvenu kucu.'
Ipak, vazno je istaknuti da su vlasnici drvenih
kuca na opc¢inskom zemljistu uzivali stano-
vita prava; zahvatima uklanjanja privatnih
kuca prethodilo je procjenjivanje njihove vri-
jednosti i isplata odstete.

Sagledavaju¢i todobnu urbanisticku
stvarnost na Sirem prostoru, treba upozo-
riti na ¢injenicu da planiranje najuzeg
gradskog srediSta i izgradnja opcinskih
kuca u Dubrovniku nemaju svojih pravih
paralela niti u Sirim mediteranskim okvi-
rima. Dakako, srodni se urbanisticki obra-
sci (poput dvostrukog niza te ortogonalne
uli¢ne mreze) javljaju tijekom Duecenta i
Trecenta i u urbanim centrima na apenin-
skom poluotoku, ali svugdje su njihove
pozicije lateralne, u planiranim predgra-
dima; u Dubrovniku je posrijedi najuze
srediste grada.

Kronologija izgradnje

Premda neki od autora tzv. kronika ili
anala pocetak gradnje kamenih opcinskih
kuca smjestaju u 1309.," odnosno 1319.
godinu,? prve sacuvane dokumentarne vi-
jesti o tom komunalnom pothvatu potjecu
iz mjeseca srpnja 1326. godine.?! U Velikom
je vijecu tada raspravljano o modalitetima
zamjene drvenih kuca na opéinskom terito-
riju kamenim gradevinama. Inicijativa je,
dakako, bila vezana uz znatne novcane izda-
tke, kako zbog troskova same gradnje, tako
i zbog naknada koje je trebalo isplatiti vla-
snicima postojec¢ih drvenih gradevina. Poce-
tni prijedlog - da se Cestice na opéinskom
zemljistu, dotad iznajmljivane na deset go-
dina, iznajme na drazbi na pedeset godina,
a da najmoprimci preuzmu obvezu da u
roku od deset godina sazidaju kamene kuce
- bio je odbijen i zakljuceno je da se gradnja
na op¢inskim teritorijima financira javnim
sredstvima. Nekoliko mjeseci kasnije pono-
vno je predlozeno da se opcéinska zemljista
na drazbi iznajme najboljim ponudacima
koji ¢e na njima izgraditi kamene kuce, s

time da Opcina, kada im vrati ulozena sred-
stva, te gradevine preuzme u svoj posjed.
Razmjerno tijesnom natpolovi¢nom vedci-
nom (pedesetSest prema CetrdesetSest gla-
sova) prihvacen je protuprijedlog: da kuce
od trajnog materijala (domus de petra et cal-
cina) ubuduce gradi isklju¢ivo Op¢ina.*?
Na samom kraju iste, 1326. godine, izabrana
su trojica operarija i odredena sredstva za
financiranje gradnje.”

Nove opcinske kuce trebalo je sazidati na
juznom procelju Place; u svibnju 1327. vi-
jecano je o njihovoj uzoj lokaciji.** Izglasano
je da se s gradnjom zapocne na mjestu po-
stojeceg bloka drvenih zgrada ispred kuca
roda Volcasso/Vukasovic, tj. na isto¢nom di-
jelu Place, i da se odatle nastavi prema za-
padu, a protuprijedlog - da se grade na
slobodnom prostoru ispred spomenutog
bloka drvenih kuca - bio je odbijen.”

Izgradnja prvog bloka op¢inskih kuca,
zapoceta sredinom 1327. i nastavljena u slje-
dec¢im godinama,?® nije protekla bez stanovi-
tih poteskoca. Zacijelo zbog propusta
vezanih uz statiku gradevina, u proljece
1331. godine zakljuceno je, naime, da no-
voizgradene kuce koje prijete ruSenjem
treba sazidati iznova.*” Kuce prvog bloka do-
vrsene su i opremljene polovicom 1332. pa
Veliko vijece ovlascuje kneza da ih iznajmi
na drazbi te da se, idu¢i dalje prema zapadu,
nastavi s rusenjem postojecih drvenih i gra-
dnjom novih zidanih kuca.”® Vlasnici dr-
venih kuca na tom prostoru opomenuti su
pod prijetnjom kazne da ih uklone.?

Arhivske vijesti pokazuju da se gradnja
nesmanjenim intenzitetom nastavila i u
idu¢im godinama.”® Frekvencija podataka
postupno opada potkraj tridesetih godina,
no ¢ini se da su razlog tome u prvom redu
lakune u sa¢uvanom korpusu izvorne
grade,’! (j. da je gradnja, dakako prema
mogucénostima, nastavljena i tijekom petog
desetljeca. 1z jedne odluke donijete 1350.
godine moze se zakljuditi da su sredstva za
financiranje gradnje odredena 1326. godine
sve dotad redovito pristizala.*?> Gradnja pet
blokova izmedu Luze i Siroke ulice nastav-
ljena je 1352. i jamac¢no zavrsena do 1356.
Te je godine, naime, odluceno da se zapocne
graditi “na sjevernoj strani, kod Sponze”.*
Do 1360. godine podignuta je opcinska
gradevina na isto¢noj strani Zlatarske
ulice.>* Ta jednokatnica na mjestu isto¢nog
krila danasnje Divone u prizemlju je imala
sedam ducana (zlatarskih radionica), a na
katu gostinjac (osteria).
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Srednjovjekovne opcinske kuce u Dubrovniku — podjela naskupine i vrijeme gradnje

Blokovi na juZnoj strani Place
1:1327.-1332.
II-V:1332.—1356.
VI-XI: poslije 1376.

Nizovi u ulicama zapadno od Sponze
Zlatarska ulica — istocna strana: 1356.—1360.
— Zzapadna strana: oko 1386.
— istocna strana: do 1417.
— Zzapadna strana: do 1420./1423.
Lojarska, kasnije Zudioska ulica
— istoc¢na strana: do 1420./1423.
— zapadna strana: do 1430.
Cetvrta ulica, danas Boskoviéeva
— listo¢na strana: do 1430.
— Zzapadna strana: do 1435.

Kovacka ulica

Blokovi na sjevernoj strani Place
1-6: oko 1360. do oko 1390.

U Sezdesetim godinama 14. stoljeca ot-
pocinje gradnja Sest blokova s po Cetiri kuce
na sjevernom procelju Place - izmedu
Sponze i crkve Petilovrijenci, tj. danasnje
Vetraniceve ulice. Od dvostrukih nizova u
zaledu ti su blokovi bili odvojeni uskom, s
Placom paralelnom ulicom, koja je nestala
poslije potresa.’® Posljednji od tih blokova
jos nije bio zapocet 1383. godine.>®

Kamene kuce na zapadnom dijelu juznog
procelja Place, na opc¢inskom zemljistu uz
Ceone strane nizova na zemljistu u vlasnistvu
nadbiskupije (Gariste), gradene su poslije
1376. godine.’” U opc¢inskom su vlasnistvu
bile kuce Sestog, desetog i jedanaestog bloka
(numeracija je kretala od Luze), dok su one
u sedmom i osmom bloku te jedna u deve-
tom bloku bile privatne i njihovi su vlasnici
placali Op¢ini samo najamninu za zem-
ljiste.*® Privatne su bile i kuce na opc¢inskom
zemljiStu na suprotnoj strani Place (izmedu
Petilovrijenaca i franjevacke crkve).*
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Desetak godina kasnije, oko 1386.,
podize se niz opc¢inskih kuca na zapadnoj
strani Zlatarske ulice.*® Kuce s du¢anima na
istoénoj strani druge ulice od Sponze (Ko-
vacke) dovrSene su u drugom desetljecu 15.
stoljeca; u knjizi opc¢inskih nekretnina iz
1417. godine biljeze se kao novamente mu-
rate.*! Ducani u nizu na zapadnoj strani Ko-
vacke iznajmljeni su prvi put 1420.,* a kuce
1423. godine.”

Iste godine dovrsen je niz kuca s
ducanima na isto¢noj strani strani trece ulice
od Sponze - Lojarske (danas Zudioske).**
Kuce i duéani na zapadnoj strani Lojarske
i isto¢noj strani cetvrte ulice od Sponze
(danas Boskoviceve), iznajmljeni su, tj.
useljeni 1430. godine.* Gradnja opcin-
skih kuca zakljucena je dvjema kucama
na zapadnoj strani te ulice, dovrSenim i
prvi put iznajmljenim u travnju 1435.
godine.*®
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Cimbenici izgradnje

Narucditelj i investitor gradnje op¢inskih
kuca bila je dubrovacka opcina. Slijed
dogadaja, odnosno uloga koju su u njima
imala pojedina komunalna tijela, nisu odstu-
pali od onog u to doba uobicajenog za slicne
inicijative: najvaznije su odluke donosene
u Velikom vijecu, a izvrsavalo ih je Malo
vijece. Vijece umoljenih interveniralo je ti-
jekom gradnje opc¢inskih kuca samo u jed-
noj prigodi — donijevsi 1331. odluku da se
kuce prvog bloka sruse i ponovno izgrade.*’

Za provedbu odluka o gradnji op¢inskih
kuca u djelo Malo vijece biralo je po trojicu
pripadnika vlasteoskog staleza, i to onih iz
redova najuglednijih, u pravilu ¢lanova Vi-
jeca umoljenih. Dok su tres nobiles et boni
homines operarii super construccionem do-
morum fiendarum supra territoria comunis
imenovani 1326. godine bili izabrani kao
oficijali ad hoc, od 1328. godine officiales
supra construendo domus comunis postaju
stalnom sluzbom i biraju se, zajedno s dru-
gim (plac¢enim) opéinskim oficijalima, svake
godine na Miholje, na rok od godine dana.*
To pokazuje da je izgradnja opéinskih kuca
shvacena kao jedan od prioritetnih zadataka
komune.

Medu operarijima izabranima 1326.
godine, pozornost privlaci ime Nikifora
Ragnine (1279.-1334.),* uglednog dubro-
vackog patricija kojemu je nedugo prije toga
(godine 1319.) bilo povjereno projektiranje
i rukovodenje gradnjom tvrdave Mincete.”®
Analogijom s vijes¢u o tome - u kojoj se
Ragnina naziva operarius comunis ad desi-
gnandum et ad faciendum fieri in servitio
comunis unam turim supra muris civitatis
ad angulum illorum de Mence — moguce je,
naime, ustvrditi da je zadatak trojice opera-
rija gradnje opc¢inskih kuca 1326. bio
takoder projektantske naravi.”* Zakljucku da
je majvazniju ulogu medu njima imao
upravo Ragnina ne proturjeci ni ¢injenica da
ga krajem mjeseca svibnja 1327., kada za-
pocinje rusenje starijih i gradnja novih kuca,
kao suprastans operis zamjenjuje Mihovil
Mence. Uz staru Mincetu, dakle, “opusu”
Nikifora Ragnine (koji ¢e se jo$ jednom,
1329. godine, nac¢i medu trojicom izabranih
oficijala®®) treba dodati i prvi blok op¢inskih
kuca na istocnom dijelu juznog procelja
Place. Pomnije istrazivanje arhivske grade iz
14. i prvih desetljeca 15. stoljeca zasigurno
¢e potvrditi da su i drugi oficijali birani za

vodenje gradnje opcinskih kuca imali odgo-
varajuca znanja i referencije, bilo u gradnji
javnih, bilo privatnih gradevina.>

UrbanistiCke odrednice

Opcinske kuce na Placi dijelovi su blo-
kova/inzula koji se u izvorima nazivaju scho-
gli, odnosno schogli di case, dok su kuce u
ulicama zapadno od Sponze izgradene unutar
tzv. (dvostrukih) nizova. Kao Sto je vec
receno, njihovi su perimetri definirani starijim
urbanistickim planovima - blokova onih na
juznoj strani Place planom iz 1272., dok se
blokovi na sjevernoj strani Place i nizovi u uli-
cama zapadno od Sponze uklapaju u raster
plana iz 1296. godine.

Pet blokova izmedu Luze i Siroke ulice,
na juznom procelju Place, nejednakih su po-
vrsina i tlocrta; dubina prvog i drugog bloka
omogucila je ondje gradnju po dva uspore-
dna niza kuca. Za razliku od njih, Sest blo-
kova na sjevernom procelju glavne ulice,
izmedu Sponze i crkve Petilovrijenci, bilo je
tipskog tlocrta i jednolikih, upravo identi¢-
nih dimenzija; Sirinom su jednaki Sirini dvo-
strukih nizova na Prijekom, a gradevinska
linija procelja bila im je definirana juznim
zidom Sponze, opcinske vodospreme gra-
dene pocetkom 14. stoljec¢a.’* Ulica koja je
vodila uz zacelja tih blokova, razdvajajuci ih
od nizova u ulicama izmedu Place i Prijekog,
bila je Sirine 10 palama (~2,5 m), jednake
standardnoj Sirini ulica u cijelom seksteriju
Sv. Nikole (Prijekom).

Arhitektonsko oblikovanje

U pogledu arhitektonske strukture, treba
prije svega istaknuti ¢injenicu da dubro-
vacke opcinske kuce nisu bile zasebne
gradevine, nego vertikalnim (nosivim) zido-
vima odijeljeni dijelovi blokova/nizova
gradenih u jedinstvenim zahvatima. Op¢in-
ske kuce su, dakle, zbirni naziv. U admini-
strativnom smislu, pojam “opcinska kuca”
(u jednini) je tehnicke naravi i oznacava
funkcionalnu, iznajmljivanju namijenjenu
cjelinu. Toc¢nije, u knjigama op¢inskih ne-
kretnina, kucama (casa, domus) se nazivaju
prostori katova, a du¢anima (stacon, statio)
prostori u prizemljima. U blokovima na
sjevernom procelju Place, zapadno od
Sponze, kuce su iznajmljivane iskljucivo za-
jedno s ducanima u prizemlju,* a u svim os-
talim slucajevima (nizovi u ulicama zapadno
od Sponze i blokovi na juznom procelju
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Opcinske kuce zapadno
od Sponze, detalj kopije
vedute u Franjevackom
samostanu

.l1

&3 FDE e

Place) prostori u prizemljima (ducani) i pro-
stori na katovima (kuce) nisu morali imati
istog najmoprimca.

Pokazatelji o diskusijama koje su
prethodile definiranju arhitektonskog pro-
grama opcinskih kuca, kao uostalom i u
vecini drugih sli¢nih slucajeva, u posto-
jecem dokumentarnom materijalu nisu
sacuvani. Pocetnu koncepciju za svaku sku-
pinu gradevina zacijelo su, kao Sto je vec
receno, odredivali oficijali gradnje, pocevsi
od trojice operarija izabranih 1326., na celu
s Nikiforom Ragninom. Za pretpostaviti je
da su tada polazista, odnosno okvirni stan-
dardi bili postavljeni starijim drvenim,
takoder najamnim, kuc¢ama u opc¢inskom
vlasnistvu. I u kasnijim ciklusima gradnje
najvaznije su se odluke, vezane uz pro-
storna rjesenja i arhitektonsko oblikovanje,
nedvojbeno donosile na samom pocetku, a
prvi podignuti objekti sluzili bi potom kao
prototipovi. Objekti na juznom procelju
Place gradeni su tako po uzoru na prvi blok
do Luze, blokovi na sjevernom procelju
Place po uzoru na prvi blok do Sponze, itd.
Osnovni tlocrtni modul pri projektiranju
op¢inskih kuca bio je, kako se ¢ini, po-
vrsina duc¢ana. Kuce u blokovima na juznoj
strani Place i one u ulicama zapadno od
Sponze imale su u prizemljima u pravilu po
dva ducana, a one na sjevernoj strani Place,
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izmedu Sponze i crkve Petilovrijenci, po
jedan.

Odnos izmedu broja cjelina koje se
iznajmljuju (ducana, kuca) i perimetra blo-
kova/nizova, jasno pokazuje teznju za isko-
riStavanjem rentnog potencijala polozaja
stvaranjem najveceg moguceg broja auto-
nomnih prostornih jedinica. To ponajprije
vrijedi za kuce na Placi. Primjerice, na juz-
noj strani Place, u prvom bloku do Luze, na
brutto povrsini od oko 320 m bilo je 10 kuca
sa 16 ducana u prizemljima. U blokovima na
sjevernoj strani Place, izmedu Sponze i
crkve Petilovrijenci na povrsini od otprilike
95 m? brutto (12,5 x 7,5 m), nalazilo se ¢ak
po Cetiri autonomne cjeline - kuce s duca-
nom. Svaka od njih imala je korisnu po-
vrsinu od oko 16 m?po etazi (2,5 x 6,25 m).
Gradevine u dvostrukim nizovima u ulicama
zapadno od Sponze nesto su vecih tlocrtnih
dimenzija. Dubine su oko tri seznja (~6 m),
a u svakoj ulici, na duljini od otprilike 15
sezanja (~30 m) stajala su po Cetiri objekta.
U prvoizgradenom nizu, onom na zapadnoj
strani Zlatarske ulice, knjige opc¢inskih ne-
kretnina biljeze cetiri kuce s deset
ducana/radionica u prizemljima®® (Sto go-
vori da te kuce nisu bile istih dimenzija),
dok je za nizove u Kovackoj, Lojarskoj/
Zudioskoj i na istocnoj strani Cetvrte
(Boskoviceve) ulice usvojena pravilnija shema



Danko Zeli¢ « Utilitas et lucrum - opcinske kuce u srednjovjekovnom Dubrovniku

Opcinske kuce zapadno
od Sponze, detalj prikaza
Dubrovnika na slici

A. de Bellisa "Bogorodica
u slavi sa sv. Vlahom i
sv. Franjom Asiskim"

u Dominikanskom
samostanu

s po Cetiri kuce i osam duc¢ana/radionica u pri-
zemlju. Dvije posljednje izgradene opéinske
kuce, na zapadnoj strani Boskoviceve, u pri-
zemljima nisu imale po dva ducana, nego po
jedan prostor namijenjen skladistenju trgo-
vacke robe (magazeno, stragno).

Kada je rije¢ o elevaciji, sacuvani su
(vizualni) podaci o proceljima blokova na
sjevernoj strani Place, izmedu Sponze i
crkve Petilovrijenci. Na slikovnim prikazima
grada nastalim prije Potresa, evidentno je da
je svih Sest blokova imalo prigradene trije-
move te uz prizemlje jos dvije etaze.”” Trije-
movi nisu prikazani jednoobrazno; na slici
u franjevackom samostanu samo prva Cetiri
bloka imaju trijemove s lukovima, a na slici
A. de Bellisa bez lukova je trijem pred petim
blokom. Neujednacenost je, dakako, mogla
proizadi iz razli¢itog stanja sacuvanosti, od-
nosno obnovljenosti u vremenu postanka
spomenutih slika (pocetka, odnosno sredine
17. stoljeca).

Premda su na obje navedene vedute,
sukladno proceljima (na kojima su po tri
prozorske osi, umjesto Cetiri koliko ih je
stvarno bilo), trijemovi mahom prikazani s
po tri interkolumnija, tj. Cetiri stupa, stu-
pova je ipak bilo po pet, tj. svakoj je prozor-
skoj osi, odnosno ducanu u prizemlju
odgovarao po jedan interkolumnij. U prilog
takvom zakljucku govori i usporedba s tri-

jemom Sponze, koji u dijelu raspona jedna-
kom $irini blokova na Placi ima takoder pet
stupova, odnosno Cetiri (lu¢no zavrsena) ot-
vora. I u ugovoru za popravak Cetvrtog
bloka 1559. godine izri¢ito se navodi pet
stupova s lukovima, a kao uzor se spominje
nedugo prije obnovljen trijem prvog bloka.*®
Naposljetku, treba istaknuti da na svim
slikovnim prikazima trijemovi pred opéin-
skim kucama imaju kose krovice pokrivene
crijepom.”

O izgledu i visini procelja blokova na
juznoj strani Place ne raspolazemo nikakvim
vizualnim podacima. Neposredno prije za-
pocinjanja gradnje prvog bloka (do Luze)
pomisljalo se da njegove kuce budu cum co-
lumnis, $to najvjerojatnije takoder znadci s
prigradenim trijemovima. Takvu je odluku
polovicom 1327. godine donijelo Malo
vijece, ali ju je jos istog dana opozvalo.®®
S obzirom na visinu, moguce je - uz pret-
postavku da su gradevine na sjevernom
obodu Place poslije potresa zadrzale katnost
srednjovjekovnih op¢inskih kuca (prizemlje
+ dva kata) - sa stanovitim oprezom za-
kljuciti da je isto nacelo primijenjeno i na
juznom obodu; ako je tako, ta skupina
op¢inskih kuca imala je nad prizemljem jos
tri etaze, pri emu su prvi i tre¢i kat bili
osjetno nizi od drugog kata.
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lzvedba

Broj ugovora s narudzbama vezanim uz
javne gradnje u Dubrovniku osjetno je manji
od broja zabiljezenih dokumenata privatnih
narudzbi, a to vrijedi i za op¢inske kuce.
Poznat je zapravo tek jedan jedini doku-
ment-narudzba vezana uz gradnju op¢inskih
kuca. Pocetkom 1336. oficijali gradnje
opcinskih kuca od ¢etvorice su klesara, tro-
jice Dubrovcana (Beroja Radojevica, Radoja
Bjelmusevica i Bogoja Purcica) i jednog Ba-
ranina (Milka, brata Obradovog), za op¢in-
ske kuce na Placi narucili dvadeseticetiri
okvira vrata od korculanskog kamena, di-
menzijama jednaka onima postojec¢ima na
drugim opéinskih kucama.®!

Nije, medutim, prijeporno da je standard
oblikovanja op¢inskih kuca bio otpocetka
zamiSljen reprezentativno, primjereno nji-
hovoj istaknutoj urbanisti¢koj poziciji, i da
je repertoar detalja njihove opreme postao
referentnim. Ve¢ od kraja dvadesetih godina,
u nizu ugovora za izvedbu arhitektonske
dekoracije privatnih kuca narucitelji se iz-
riito pozivaju na odgovarajuce dijelove
op¢inskih kuca, ponajvise prozore, medu
kojima se spominju obi¢ni prozori, ali i bi-
fore, pa i trifore.” Cinjenica da su u svih pet
takvih ugovora sklopljenih izmedu 1329. i
1335. godine koje je zabiljezio C. Fiskovic,
izvodaci braca Obrad i Milko/Milée, sinovi
Hvalislavovi/Hvaljenovi iz Bara, upucuje na
zakljucak da su ta dvojica klesara, dakako
zajedno s dubrovackim klesarima, od samog
pocetka gradnje opcinskih kuca bila upo-
slena na izradi njihove arhitektonske deko-
racije.® Arhitektonska plastika po uzoru na
opc¢inske kuce narucivana je i kasnije.®*
Elementi arhitektonske opreme bili su stan-
dardiziranih dimenzija (Sto je o¢ito iz naru-
dzbe za vrata), ali zacijelo nisu bili klesani
jednoobrazno; na potonji zaklju¢ak upucuje
¢injenica da se u nekim od navedenih ugo-
vora kao predlosci za prozore izri¢ito navode
oni na prvom bloku opéinskih kuca.

Namjena

Prostorna distribucija dvaju najvaznijih
gospodarskih grana - trgovackih i obrtni-
¢kih djelatnosti — u sredistu Dubrovnika po-
kazuje zakonitost svojstvenu uobicajenoj
srednjovjekovnoj urbanoj praksi: uzduzne
(glavne) ulice namijenjene su trgovcima, a
poprecne (sporedne) ulice obrtnicima.
Takva osnovna podjela vrijedila je od samih
pocetaka i za opcinske kuce.
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Najmoprimci kucéa s du¢anima na Placi
u izvorima se nazivaju zbirnom oznakom
mercatores; njihovu su glavninu uistinu ¢i-
nili trgovci. Mercatores, dakako, nije staleski
odreden pojam. U iznajmljivanju op¢inskih
kuca vladalo je nacelo najboljeg ponudaca:
vlastela nisu imala prednost u odnosu na
pucane, niti Dubrovéani u odnosu na
strance.

Kuce u ulicama izmedu Place i Prijekog
bile su namijenjene obrtnicima: prva zlata-
rima, druga kovacima, treca lojarima. Posri-
jedi su djelatnosti koje su zbog tehnologije
proizvodnje, vezane uz upotrebu plamena,
predstavljale sigurnosni rizik. Poslije gra-
dnje opc¢inskih kuca, zlatari, kovadi i lojari
nisu smjeli raditi nigdje drugdje unutar
gradskih zidina; za zlatare je to 1459. godine
izri¢ito potvrdeno i odgovarajucom zakon-
skom odredbom.®

Premda naziv kuca s duc¢anom implicira
da je posrijedi gradevina poslovne, odnosno
mjesovite, stambeno-poslovne namjene,
tj. upucuje na pomisao da su dubrovacke
opc¢inske kuce u tom pogledu pripadale
standardnom tipu srednjovjekovne gradske
kuce - tzv. polivalentnoj kudi, s du¢anom
/radionicom u prizemlju i stambenim pro-
storom na katovima — u naravi je, kako se
¢ini, dobar dio kuéa na Placi bio u cijelosti
poslovne namjene. Ve¢ u popisima iznaj-
mljenih opcinskih kuca iz 1359. 1 1360. i
1364. godine (u blokovima na juznom
procelju Place), u zamjetnom se broju sluca-
jeva biljeze stacio inferior i stacio superior,
Sto upucuje na zakljucak da su gradevine
bile horizontalno podijeljene na dva dijela,
oba poslovne namjene.® U knjigama nekret-
nina iz 15. stoljeca ta se oznaka gubi,” tj.
dijelovi gradevina iznad prizemlja se nazi-
vaju casa. Da prostori na katovima nisu bili
namijenjeni za stanovanje (u smislu u kojem
to danas razumijevamo), pokazuje zakonska
odredba o kucama na istocnom dijelu Place
(kako na juznom, tako i sjevernom procelju)
iz godine 1449. kojom se, medu inim, naj-
moprimcima izric¢ito zabranjuje da u njima
stanuju s obiteljima.®® Istom odlukom uve-
dena je pozitivna diskriminacija trgovaca u
iznajmljivanju komercijalno najvrijednijih
op¢inskih kuca; obrtnicima manualnih
struka (izri¢ito se spominju krojaci i suk-
nari) zabranjeno je da se na drazbama na-
tjecu za kuce na sjevernom i juznom
procelju istoénog dijela Place.

Na temelju imena najmoprimaca zabi-
ljezenih u knjigama op¢inskih nekretnina u
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velikom se broju slucajeva ne moze
zakljuciti ¢ime su se, tj. kojom vrstom trgo-
vine ili obrta, bavili u iznajmljenim op¢in-
skim kucama. Imena pripadnika vlasteoskih
i etabliranih pucanskih rodova (Antunina,
Lazarina) nikada ne ukljuc¢uju takve na-
znake, a kod pucana se tek ponekad, kao dio
osobnog imena, biljezi i zvanje pojedinaca.
Oni se, medutim, u iznajmljenim op¢inskim
kucama nisu morali baviti svojom osnov-
nom strukom. Medu najmoprimcima nala-
zimo primjerice i osobe kojima je trgovina
bila zanimanje (ili jedno od zanimanja), ali
ne i zvanje, poput op¢inskih glasnika, glaz-
benika, svecenstva.

Takoder, osim obrtnika spominjanih dje-
latnosti, stavljenih pod nadzor komune iz si-
gurnosnih razloga, u knjigama opc¢inskih
nekretnina moguce je prona¢i dobre na-
znake o ustaljenim mjestima poslovanja pri-
padnika i nekih drugih profesionalnih
skupina. Tako je npr. primjetno da su slikari
koncentrirani u blokovima na juznom
procelju Place, preko puta franjevacke
crkve.®® Medu njima ne nalazimo najglaso-
vitijeg dubrovackog slikara, Nikolu Bozida-
revica, ali prema podatku (na koji je ukazao
Karlo Kovaé, a dokument je objavio Jorjo
Tadi¢), o tome da je unajmio najvisi kat
jedne od kuca na Placi,” mozemo, takoder
zahvaljujudi mati¢noj evidenciji opéinskih
nekretnina, ustvrditi da je to bila prva kuca
u Cetvrtom bloku na sjevernoj strani Place
(danas ugao Place i Boskoviceve ulice).”
U Knjigama opcinskih nekretnina ¢emo
doista naci gotovo sve protagoniste dubro-
vackog gospodarskog zivota od 15. do 17.
stoljeca, medu inima i jednog od najslavni-
jih, Benedikta Kotrulja.”

Sustav najmova i politika
raspolaganja opcinskim
nekretninama

Sustav iznajmljivanja opc¢inskih kuca i
ducana najboljim ponuda¢ima na javnim
drazbama uspostavljen je jos u 13. i usavrsa-
van tijekom 14. stoljeca, usporedno s gra-
dnjom opéinskih kuca.”? U drugoj polovici
14. stoljeca ustaljuje se trajanje ciklusa
najma: od 1359. godine drazbe su organizi-
rane svakih pet godina, sredinom mjeseca
kolovoza.™

U mati¢nim knjigama opéinskih nekret-
nina sacuvani su podaci o najmoprimcima i
iznosima najmova za sve opc¢inske kuce i to u
kontinuitetu od godine 1417. do Velikog po-

tresa. Premda je prosje¢na visina najmova va-
rirala, rentna vrijednost iznajmljivanih opéin-
skih nekretnina u pravilu je bila razmjerna
pozeljnosti njihove mikrolokacije. Najvisi iz-
nosi najmova na drazbama su postizani za
kuce i ducane na isto¢nom dijelu Place.

Vlasnistvo nad korpusom komercijalno
najvrijednijih nekretnina u Gradu omo-
gucilo je Op¢ini da na razlicite nacine kon-
trolira situaciju u sredis$njoj gradskoj zoni.
Nacela upravljanja i raspolaganja fondom
op¢inskih kucéa od samih su pocetaka bila u
funkciji javnog interesa. Drugim rije¢ima,
utilitas (shvacena kao javna korist) bila je,
kada su za to postojali dobri razlozi, pretpo-
stavljana probitku. Primjerice, pojedine su
kuce i ducani izuzimani od iznajmljivanja
na drazbama i, uz ostale pogodnosti, nudeni
plac¢enim opéinskim sluzbenicima (salarija-
tima) ili obrtnicima deficitarnih struka ne bi
li ih se time privoljelo da dodu u Dubrovnik
ili da produlje svoj boravak. Nadalje, neki su
najmoprimci na krace ili dulje vrijeme, po-
nekad i trajno, bivali oslobodeni obveze
plac¢anja najma. Na taj su nac¢in nagradivani
za posebne zasluge, na primjer, uzorno drza-
nje u borbi ili marljivost u obavljanju sluzbe.
Oprastajudi dugove, vlasti su znale iskazati
i milosrde prema podanicima koji zbog raz-
loga viseg reda, npr. bolesti, nisu bili u sta-
nju podmiriti svoje obveze.”

Takoder, pojedini su objekti, kada je to
bilo potrebno, odlukom vlasti privremeno ili
trajno prestajali biti iznajmljivani na draz-
bama. Primjerice, naumivsi 1432. godine
utemeljiti nahodiste, Op¢ina je odludila tu
ustanovu smjestiti u jednu od dvije kuce u
devetom bloku na juznoj strani Place (danas
ugao Place i Zlatariceve ulice).”® Prostori
u prizemljima Lojarske ulice, izvorno
ducani/radionice, prenamijenjeni su vec
sredinom 15. stoljeca za opcinska skladista
“opasnih tvari” - ulja i pakline,”” kuce na
vrhu zapadne strane Kovacke i istocne
strane Lojarske koriStene su za smjestaj stra-
nih poslanika,”™ a potonja je 1486. godine
dana turskom predstavniku — eminu.”

Tijekom vremena iz fonda su, takoder
radi javnog interesa, bivale izdvojene vece
skupine objekata. Godine 1521. posljednji
se put iznajmljuju radionice na istoc¢noj
strani Zlatarske ulice, buduéi da su njihovi
prostori integrirani u zapadno krilo nove
Sponze/Divone, gradene prema projektu Pa-
skoja Milicevica.®

Nadalje, kada je 1546. godine odluceno
da se uspostavi geto, vlast je odlucila da se
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zidovskoj zajednici dodijeli skupina kuca u
Lojarskoj (danas Zudioskoj) ulici.® Geto je
i kasnije, ovisno o opcenitim okolnostima,
povecavan ili smanjivan dodavanjem ili odu-
zimanjem op¢inskih gradevina u neposred-
nom susjedstvu,® a skladista opcinskog ulja
i pakline uredena su nakon osnutka geta,
polovicom i pred kraj 16. stoljeca u duca-
nima na isto¢noj strani Cetvrte (Bosko-
viceve) ulice.®

Srednjovjekovne opcinske kuce
tijekom stoljeca

Vlast se, osim za gradnju, brinula i za
odrzavanje opc¢inskih kuca. Dobar dio tih
gradevina tijekom stoljeca podvrgnut je
zbog trosnosti ili oste¢enja manje ili vise op-
seznim popravcima, preuredenjima ili re-
konstrukcijama. O tim zahvatima govore
brojni podaci u glavnim arhivskim serijama
i knjigama op¢inskih nekretnina. U potresu
1520. godine stradale su sve kuce u gradu %
pa tako i opc¢inske, a neke od njih oStecene
suiuraznim drugim prigodama. Primjerice
kuce cetvrtog bloka na sjevernoj strani
Place, izgorjele u pozaru, popravljane su,
kao Sto je ve¢ spomenuto, 1559. godine pri
¢emu se od izvodaca trazilo da se ugledaju
na nedugo prije obnovljene kuce u prvom
bloku do Sponze.® Kucée su katkad poprav-

ljane o javnom trosku,®® a od druge polo-
vice 16. stoljeca sve je cesca praksa da se s
aktualnim korisnicima ugovara najam na
razdoblje dulje od uobicajenih pet godina uz
fiksnu naknadu (dakle, izuzece od drazbi) i
obvezu izvodenja potrebnih radova; takvi su
ugovori najéesce zakljucivani na prijedlog
najmoprimaca.®’

Opcinske kuce i obnova grada
poslije potresa

Kao sto je vec receno, u potresu i pozaru
1667. godine, srednjovjekovne opcinske
kuce nestale su gotovo bez traga. Odlu¢nost
kojim je pristupljeno ponovnoj gradnji
op¢inskih kuca na Placi pokazuje koliko su
one bile vazne za urbanitet Grada, Stovise da
bez njih nije bilo zamislivo njegovo svakod-
nevno funkcioniranje. Prva od tih gradevina
—na mjestu srusenog prvog bloka do Sponze
- dovrsena je 1670. godine.®® Usporedno s
gradnjom kuca, postupno se, u skladu s mo-
gucnostima, pokusavalo ponovno usposta-
viti i sustav naplate najmova.® Ipak, u
Dubrovniku nakon potresa nista vise nije
bilo isto. Troskovi restitucije urbanog ambi-
jenta, pa i samih gradevina u sredi$njoj grad-
skoj zoni, daleko su nadilazili moguc¢nosti
zajednice; akcija gradevinske obnove ubrzo
se sucelila s nepremostivim financijskim
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Tlocrti prizemlja gradevina
podignutih poslije potresa
1667. godine u ulicama
zapadno od Sponze, na
mjestima nizova opcinskih
kuca
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teSkocama. Vlasti se stoga ubrzo odlucuju
prodati ve¢inu dovrsenih kuca ne bi li se
tako namaknula sredstva za druge priorite-
tne zadace - obnovu sjediSta svjetovne vlasti
i najvaznijih crkvenih zdanja.

Za nasu je temu, medutim, osim opce
poznate ¢injenice da su u Dubrovniku u ob-
novi poslije potresa uglavnom striktno za-
drzane gradevinske linije srednjovjekovnih
blokova, vazno istaknuti da su se u prizem-
ljima novih gradevina mjestimicno vrlo
dobro sacuvali dijelovi starijih gradevinskih
struktura. To poglavito vrijedi za gradevine
u ulicama izmedu Place i Prijekog. Tlocrt
tog dijela grada jasno pokazuje deset bacva-
sto nadsvodenih prostora (ducana) u
prizemlju gradevina na isto¢noj strani Zla-
tarske ulice te po osam krizno nadsvodenih
prostora (ducana) u prizemljima op¢inskih
kuca u Kovackoj, Lojarskoj/Zudioskoj i
Boskovicevoj). I u tlocrtu prizemlja Divone
(gradene 20-tih godina 16. stoljeca prema
projektu Paskoja Milicevica) evidentni su
ostaci prvotne podjele sa sedam ducana u
prizemlju nekadasnjeg gostinjca. U tlocrt-
nim shemama kuca gradenih poslije potresa,
tj. u posljednjim desetljecima 17. stoljeca,
moguce je, takoder, razaznati i pravac, od-
nosno Sirinu nestale ulice koja je vodila uz
blokove na sjevernoj strani Place, odijelju-
judi njihova zacelja od nizova u obrtnickim
ulicama. Osim toga, u ulici Izmedu Polaca,
izmedu Pracatove i Bozidareviceve, sacuvani
su i ostaci srednjovijekovnog zacelnog zida
cetvrtog bloka na juznoj strani Place, s tra-
govima dva Siljastolucno zavrSena portala u
prizemlju i jednom biforom u zoni drugog
kata.”

Zakljugak

Prisjetimo li se jos jednog de Diversi-
sovog navoda - da kuce u Dubrovniku
izgledaju kao da su nastale u isto vrijeme,
nacinjene rukom istog tvorca’ - mozemo
zakljuditi da su takvom dozivljaju urbani-
sticko-arhitektonske cjeline grada polovi-
com 15. stoljeca umnogome doprinijele
upravo opcinske kuce. Za razliku od barok-
nih gradevina kojima su zamijenjene poslije
potresa, repertoar arhitektonske dekoracije
na srednjovjekovnim opcinskim ku¢ama ne-
prijeporno je u cjelini pokazivao veci obli-
kovni raspon, a u detalju ruke vise tvoraca.
Obnovom poslije potresa i pozara nije, da-
kako, dovedena u pitanje srednjovjekovna

urbanisticka matrica, odnosno, prelogovski
reCeno, disciplina prostora. Striktno postiva-
judi granice blokova i ne mijenjajuéi visin-
ske gabarite, barokno oblikovanje prenijelo
je, dakako u skladu s moguénostima svog
vremena, op¢i dojam starije cjeline.

Program gradnje op¢inskih kuca tijekom
14. i pocetkom 15. stoljeca odgovorio je
istom glavnom zahtjevu koji se postavljao i
pri urbanistickom planiranju 13. stoljeca: na
zadanom, nevelikom prostoru smjestiti Sto
vise jednakovrijednih arhitektonskih cjelina.
U tome je, dakako, moguce pronadi i ob-
jasnjenje nevelikih dimenzija pojedinac¢nih
cjelina - kuca i ducana. U svakom slucaju,
tvrdnja francuskog putnika 16. stoljeca - da
su dubrovacke kuce lijepe izvana ali neudo-
bne iznutra® - zasigurno je vrijedila i za
srednjovjekovne opéinske kuce. Svojim mje-
rilom i arhitektonskim oblikovanjem te su
gradevine zapravo bile prilagodene specifi¢-
noj dubrovackoj stvarnosti u kojoj se uvijek
tezilo ravnotezi izmedu utilitarnog i lukra-
tivnog. Stovise, korisno i probitacno bilo je,
samim tim, i lijepo; u jednom od svojih
zakljucaka Veliko vijece je polovicom 15.
stoljeca izricito ustvrdilo da su njihovi preci
izgradili op¢inske kuce na korist trgovaca,
ali jednako tako i za ukras i dobar glas grada
(tam pro commodo mercatorum quam etiam
pro ornamento et fama civitatis nostre).”?

Naposljetku, o ponosu kojim su Dubro-
vCéane ispunjavale opcéinske kuce svjedodi i
¢injenica da su se blokovi op¢inskih kuca u
svakodnevici nazivali Polace. I ulice koje su
vodile uz zacelja blokova op¢inskih kuca na
Placi nazivaju se Medu Polace, ona iza
blokova na sjevernom procelju Place,
kasnije gradenih, distingvira se i nazivom
Medu male polace ili Medu polacice. Kada
su posrijedi opc¢inske kuce, denominacija
polace dolazi kao plurale tantum, Sto
potvrduje da one nisu dozivljavane kao po-
jedina¢ne gradevine nego kao cjelina. Njezi-
noj je monumentalnosti zacijelo odlucujuce
doprinijelo unificirano, dakako na srednjo-
vijekovni nacin jedinstveno arhitektonsko
oblikovanje.
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BiljeSke

Possem etiam domus communitatis, quae utraque parte pla-
teae existunt (...) describere. Sed quia ille ad publicum in-
cantum de quinquennio in quinquennium privatis personis,
videlicet mercatoribus et artificibus mechanicis praetio
locantur, de ipsis mentionem ulteriorem facere postposui.
In eis enim non fiunt publica opera, quin immo potius
conducentium privata negotia. Prijevod prema FILIP DE
DIVERSIS, Opis slavnoga grada Dubrovnika (prir. Z.
Janekovi¢ Romer), Zagreb, 2004., 62 [154].

Odluke veca Dubrovacke Republike, 11 (dalje: Odluke veca
1), (prir. M. Dinic) [Zbornik za istoriju, jezik i knjizevnost
srpskog naroda SANU III. 21], Beograd, 1964., 299.

LUKSA BERITIC, Urbanisticki razvitak Dubrovnika, Zagreb,
1958., 19-21.

CVITO FISKOVIC, Nasi graditelji i kipari XV, i XVI. stoljeca
u Dubrovniku, Zagreb, 1947., 37; CVITO FISKOVIC, Prvi
poznati dubrovacki graditelji, Dubrovnik, 1955., 71, 74;
CVITO FISKOVIC, Barokni urbanisticki zahvat sred Dubro-
vnika, w: Anali Zavoda za povijesne znanosti Istrazivackog
centra JAZU u Dubrovniku, 19— 20 (1982.) passim i na str.
116 — 118, gdje se ukazuje na potrebu daljnjih istrazivanja
kuca na sjevernoj strani Place.

MARIJA PLANIC- LONCARIC, Srednjovjekovni tipski
stambeni objekti u naseljima na podrucju Dubrovacke
republike, u: Godisnjak zastite spomenika kulture Hrvatske,

2-3 (1976-1977.), 132-133; MARIJA PLANIC- LONCA-
RIC, Planirana izgradnja na podrucju Dubrovacke repub-
like, Zagreb, 1980., 20-28. MARIJA PLANIC-LONCARIC,
Organizacija prostora. Urbanizam, u: Zlatno doba Dubro-
vnika: XV, 1 XVI . stoljece (katalog izlozbe), Zagreb, 1987.,
207-298.

Osim opcinskih kuca, fond je obuhvacao i gradevinske
Cestice u ulicama iznad ulice Prijeki (na kojima su gradene
privatne kuce), razli¢ite gospodarske zgrade na Pilama, dio
kuca unutar zidina Stona i zemljista na Peljescu.

Knjige nekretnina dubrovacke opcine (13-18. st) / Libri
domorum et terrenorum communis Ragusii deliberatis ad
affictum (saecc. XII - XVI ), prir. Irena Benyovsky Latin i
Danko Zeli¢ [Monumenta historica Ragusina 7/1-11], Zagreb
— Dubrovnik, 2007. (dalje: Knjige nekretnina).

Sacuvani niz knjiga op¢inskih nekretnina u dubrovackom
arhivu — serija XII. Cathasticum, sv. 1, 4, 10, 11 — obuh-
vaca zapise iz vremena izmedu 1286. i 1722. godine.

Knjige zakljucaka svih triju vijeca za razdoblje izmedu 1305.
1392. godine objavljene su u edicijama Monumenta Ragu-
sina — Libri reformationum: vol. 1, edd. I. Tkal¢ic¢ i P. Bud-
mani [Monumenta spectantia historiam Slavorum
meridionalium (dalje: MSHSM), vol. 10], Zagrabiae, 1879.
(dalje: MR 1); vol. 2, edd. A. Vuceti¢, I. Tkalci¢, J. Gelcic
[MSHSM 13], Zagrabiae, 1882. (dalje: MR 1I); vol. III, ed.
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J. Gelcich [MSHSM 27], Zagrabiae, 1895. (dalje MR I1I); vol.
IV, ed. J. Gelcich [MSHSM 28], Zagrabiae, 1896., (dalje MR
IV), vol. V, ed. J. Gelcich [MSHSM 29], Zagrabiae, 1897.
(dalje: MR V); Odluke veca Dubrovacke Republike, sv. 1,
prir. M. Dini¢ [Zbornik za istoriju, jezik i knjizevnost srp-
skog naroda SANU III. 15], Beograd, 1951. (dalje: Odluke
veca 1); Odluke veca II; Odluke dubrovackih vijeca
1390.-1392., prir. N. Lonzai Z. Sundrica [Monumenta his-
torica Ragusina 6], Zagreb—Dubrovnik, 2005. (dalje: MHR
VD).

Drzavni arhiv u Dubrovniku (dalje: DAD), serije Diversa
cancellariae (dalje: DC) i Diversa notariae (dalje: DN) Na
vecinu podataka iz tih serija koje navodimo u ovom tekstu
u svojim je knjigama Nasi graditelji i kipari XV. i XV. stoljeca
u Dubrovniku (bilj. 4, 1947.) i Prvi poznati dubrovacki gra-
ditelji (bilj. 4, 1955.) upozorio Cvito Fiskovic.

Prije svega na veduti grada — kopiji slike nepoznatog autora
u franjevackom samostanu v. MILAN RESETAR, Slike
staroga Dubrovnika, u: Narodna starina, 8 (1924.),
182-183; VEDRANA GJUKIC~- BENDER, Prikazi Dubro-
vnika u slikarstvu, w: Prilozi povijesti umjetnosti u Dalma-
ciji, 38/1999.-2000. (2002.), 232; potom prikazu
Dubrovnika na slici A. de Bellisa “Bogorodica u slavi sa
sv. Vlahom i sv. Franjom Asiskim” u dominikanskom
samostanu, v. CVITO FISKOVIC - KRUNO PRIJATELJ,
Dominikanski samostan Dubrovnik, Dubrovnik — Zagreb,
1975., 58-59 i VEDRANA GJUKIC-BENDER, n. dj.
229-230.

Primjerice kuce u kojima se nalazila carinarnica godine
1296., usp. Statut grada Dubrovnika sastavljen godine 1272.,
prir. A. Solji¢, Z. Sundrica i I. Veseli¢, Dubrovnik, 2002., knj.
VIII, gl. 57, str. 460; Spisi dubrovacke kancelarije, knjiga III,
prir. J. Luci¢ [Monumenta historica Ragusina, sv. III],
Zagreb, 1988., (dalje: MHR III), 311.

Narudzba za gradnju jedne takve gradevine iz 1296. godine
objavljena je u MHR III, 297.

GIACOMO DI PIETRO LUCCARI, Copioso ristretto degli
annali di Rausa libri quattro di Giacomo di Pietro Luccari,
gentilhuomo rauseo ove diligentissimamente si descrive la
fondatione della citta, I'origine della Repubblica, e suo Do-
minio, le guerre, le paci e tutti i notabili avvenimenti occorsi
dal principio di essa sino all’anno presente MDCIIII,
Venetiis, 1605., 48.

Tradicionalan gospodarski model — zasnovan na iskorista-
vanju agrarnih resursa gradskog teritorija — zamijenjen je
tada novim, u kojem proizvodne (obrtnicke) djelatnosti i
trgovina, dotad komplementarne agrarnima, postaju domi-
nantnima.

LUKSA BERITIC (bilj. 3), 13-18; MILAN PRELOG,
Dubrovacki statut i izgradnja grada (1272.-1972.), u: Peri-
stil, 14-15, (1971.-1972.), 81-94.

CVITO FISKOVIC, Nase urbanisticko nasljede na Jadranu
[1958.], u: Cvito Fiskovi¢, Eseji, Zagreb, 1977., 8-15.

Li annali della nobilissima republica di Ragusa, aggiuntovi
nella fine un trattamento di moderni annali o veramente cro-
nache, u: Annales Ragusini Anonymi item Nicolai de
Ragnina, ed. S. Nodilo, MSHSM 14 (Scriptores, vol. 1),
Zagrabiae, 1883., 27-28; Annali di Ragusa del magnifico Ms.
Nicolo di Ragnina, IBID., 210, 221-224, 235 (dalje: Annales
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Ragnina); Croniche di Ragusa opera di Giugno Resti sena-
tore di Ragusa, u: Chronica ragusina Junii Restii (ab origine
urbis usque ad annum 1451) item Joannis Gundulae
(1451-1484), ed. S. Nodilo, MSHSM 25 (Scriptores, vol. 2).
Zagrabiae, 1893., 49, 98; SERAFINO RAZZI, La storia di
Ragusa scritta nuovamente in 3 libri preceduta dagli appunti
biografico—critici di Lodovico Ferreti, con introduzione,
note e appendice cronologica di G. Gelcich, Ragusa, 1903.,
17-21, 49-51.

Bududi da takve gradnje - po starom obicaju (antiqua con-
suetudo) zapisanom i u jednoj od glava dubrovackog sta-
tuta, usp. Statut grada Dubrovnika (bilj. 11), knj. V, gl. 11,
str. 300 - nisu smatrane nekretninama, nego pokretnom
imovinom.

Annales Ragnina, 224.

GIACOMO DI PIETRO LUCCARI (bilj. 13), 15.

MRV, 212 (21. 07. 1326.).

MRV, 221 (25. 09. 1326.).

MRV, 228 (27. 12. 1326.).

MR V, 242 (25. 05. 1327.). Prednost protuprijedloga,
odnosno zamisli da se gradi na slobodnom prostoru, zacijelo
je bila (i) u tome sto nije trebalo platiti odstete vlasnicima
postojecih kuca.

LUKSA BERITIC (bilj. 3), 19, upozorio je da bi ta zamisao
rezultirala suzavanjem Place.

Usp. podatke o izborima oficijala 1328. (MR V, 249), 1329.
(MRYV, 275) 1330. (MR V, 297) i 1331. (MR V, 328) godine.
MRV, 311 (9. 04. 1331.).

MRV, 353 (14. 06. 1332.).

MRV, 355, 357 (2. 07. 1332,; 23. 07. 1332.).

Izbori oficijala: godine 1332. (MR V, 360), 1336. (MR V,

394); obracuni utroSenog novca: 1330. (MR V, 300), 1331.
(MR V, 334), 1332. (MR V, 370), 1336 (MR 11, 363, 368).

Knjige zakljucaka vijeca iz godina 1334.-1335. i

1337.-1342. nisu sacuvane.

Zakljucak Velikog vijeca iz godine 1350. (MR 11, 116) —
kada je odredeno da se prihodi od carine na zito, dotad na-
mijenjeni gradnji opcinskih kuca, prenamjene za gradnju
Mula i kule na Mulu — najvjerojatnije treba shvatiti kao
pokazatelj o promjeni kratkoroc¢nih prioriteta.

MRI1I, 156-157.

MR 111, 25.

LUKSA BERITIC (bilj. 3), 19.

To je razvidno iz odluke Malog vijeca od 20. lipnja te
godine, usp. Odluke veca I, 331.

U zakonskoj odredbi iz te godine spominju se domus que
hedificabuntur super terreno comunis propter terrenum
archiepiscopatus iuxta Plateam comunis, usp. Liber omnium
reformationum, ed. A. Solovjev [Istorisko—pravni
spomenici, I. Dubrovacki zakoni i uredbe. Zbornik za isto-
riju, jezik i knjizevnost srpskog naroda, 11.6], Beograd,
1936., pag. XIX, cap. 4, str. 110.

Usp. Knjige nekretnina I, 182-184; 283 -286.

Usp. Knjige nekretnina I, 193-195, 295-297; 11, 35-37.

Odluke veca II, 299.
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Knjige nekretnina I, 203.

Knjige nekretnina I, 208-210.

Knjige nekretnina I, 211-212.

Knjige nekretnina I, 212-215.

Knjige nekretnina I, 220-227.

Knjige nekretnina I, 228.

Usp. bilj. 27.

Usp. bilj. 30.

Opcenito o Nikiforu Ranjini v. IRMGARD MANKEN,

Dubrovacki patricijat u XIV veku [Posebna izdanja SANU,
knj. 340], Beograd, 1960., 378.

CVITO FISKOVIC (bilj. 4, 1955.), 69; LUKSA BERITIC
(bilj. 3), 22.

O tome koliko je Nikifor Ragnina Opcini bio dragocjen za
gradnju Mincete v. CVITO FISKOVIC (bilj. 4, 1955.), 69;
IRMGARD MANKEN (bilj. 49), 378.

MR V, 249.

Univerzalno zivotno—poslovno iskustvo dubrovackih trgo-
vaca koje je u svojoj Knjizi o umijecu trgovanja sredinom
15. stoljeca sublimirao Benedikt Kotrulj ukljucivalo je i ela-
borirana promisljanja o gradnji i opremanju kuca, usp.
NADA GRUJIC, Kuéa savrsenog trgovca, u: Dubrovnik, VI
(1995.) 4: 198-212.

Njezin je tlocrt i danas moguce razaznati u JZ uglu zgrade
Divone, usp. LUKSA BERITIC (bilj. 3), 19.

I to ¢e se promijeniti u 17. stoljecu kada pojedine kuce
(4j. prostori na katovima) bivaju prikljucene getu, usp.
VESNA MIOVIC, Zidovski geto u Dubrovackoj Republici
(1546-1808), Zagreb — Dubrovnik, 2005., 48-53.

Knjige nekretnina I, 198-203; 300-306.

Usp. bilj. 10. Na tlocrtu grada iz torinskog arhiva, ILARIO
PRINCIPE, Tri neobjavljene karte Dubrovnika iz XVI.—
XVIL. st., u: Dubrovnik, 11 (1991.) 1: 191-202, za razliku
od, primjerice, trijema Divone, nisu prikazani trijemovi pred
opc¢inskim kucama.

CVITO FISKOVIC (bilj. 4, 1947.), 60.

Kosi krovovi nad trijemovima kuca u blokovima na sjever-
noj strani Place, pa tako i u blokovima zapadno od Sponze,
vidljivi su i na petnaestostoljetnom reljefu s likom sv. Vlaha,
usp. MILAN RESETAR (bilj. 10), 178-179. Resetar je pri-
mijetio da model grada u rukama njegova Parca ne prikazuje
tocan broj ulica, odnosno blokova na Placi; usp. i ANTUN
NICETIC, Grafike koje ipak ne prikazuju Dubrovnik 15. i
16. stoljeca, u: Anali Zavoda za povijesne znanosti Hrvatske
akademije znanosti i umjetnosti u Dubrovniku, 41 (2003.),
79.

MRV, 243.

DC 12, f. 278r. Dokument spominje CVITO FISKOVIC (bilj.
4,1955.), 103, a tekst donosi PURDE BOSKOVIC, Stari Bar,
Beograd, 1962., 255.

CVITO FISKOVIC (bilj. 4, 1955.), 75, 76, 77, 103, 104.

Obrat et Milce eius frater et Cranislavus frater Cudelini pe-
trarii obecali su se 1329. godine Benciju del Buono iz
Firence naciniti duas balconatas bonorum lapidum duarum
cantunarum pro qualibet sicut sunt ille comunis ... de lapi-
dibus de Salina de Curcola (DC 9, f. 93r). Obrad se 1330.
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74
75
76
77
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79
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obvezuje za kucu Paskve de Stilo isporuciti duas balconatas
sicut sunt ille comunis (DC 9, f. 115v). Godine 1334. Obrad
promictit et se obligat Give de Sorento dare et assignare ...
sex fenestras tales quales sunt ille prime domui communis
posite in Platea (DC 10, f. 197v), prijepis tog dokumenta
donosi PURDE BOSKOVIC (bilj. 61), 253-254. Potkraj
iste, 1334. godine Milko obecaje Nikoli Lucaro, medu inim,
tres fenestras de labore saraccenesco illius stature et laborati
sunt ille Clementis de Goge et unam sicut est una ex primis
domibus communis. (DC 12, f. 9v), prijepis PURDE
BOSKOVIC (hbilj. 61), 254-255. Godine 1335. Milko se ob-
vezao za kucu Andela Ljutice, naciniti (medu inim) unam
balconatam cum duabus colupnis cum listis circa sicud sunt
ille communis (DC 12, f. 158r).

Godine 1340. Beroje Radojevi¢ radi za Radoja Glavata dva
prozora s lukom sicut sunt fenestre domus communis (DN
6, f. 85v); na prozore prve opcinske kuce referira se i jedna
narudzba iz 1348. godine — Grube Berojev radi za Valka
Goce duas fenestras de petra laboratas sicut sunt fenestre
palacii comunis de primo palmento in Platea (DC 15, f.
77v). CVITO FISKOVIC (bilj. 4, 1947.), 37, zabiljezio je i
dva takva primjera iz 15. stoljeca; 1405. narucuje se bifora,
a 1444. godine vijenac po uzoru na one s opcinskih kuca.

V. Liber viridis, prir. Branislav M. Nedeljkovi¢ [Zbornik za
istoriju, jezik i knjizevnost srpskog naroda, 111.23], Beograd,
1984. (dalje: Liber viridis), c. 491, str. 433.

Knjige nekretnina I, 40, 81-82.

Samo je jedna, ali vrlo karakteristi¢na, iznimka: gornji dio
prve cjeline u prvom bloku opcinskih kuca do Luze takoder
se biljezi kao stacon, usp. Knjige nekretnina I, 169, 269.
Odredba Ordo super stationibus platearum zabiljezena je i
u Liber viridis, c. 405, str. 356.

Knjige nekretnina I, 184, 285-286.

KARL KOVAC, Nikolaus Ragusinus und seine Zeit, u: Jahr-
buch des Kunsthistorischen Institutes der K. K. Zentral-
Kommission fir Denkmalpflege, 11 (1917.), Beiblatt, 21,
JORJO TADIC, Grada o slikarskoj skoli u Dubrovniku
XII-XVI v, Knjiga IT (1500-1601)[SAN, Grada 5, Istoriski
institut 4], Beograd, 1952., 20.

Knjige nekretnina II, 155.
Knjige nekretnina I, 288.

Opsirnije o tome v. Dubrovacki fond opcinskih nekretnina,
sustav najmova i knjige opc¢inskih nekretnina kroz stoljeca
(Uvodna studija), w: Knjige nekretnina I, 23 -59.

MR 1I, 262.

Knjige nekretnina I, 39.

Knjige nekretnina I, 183.

Knjige nekretnina I, 319, II, 257, 260, 261.
Knjige nekretnina I, 212, 213; 317, 318.
Knjige nekretnina II, 246.

Knjige nekretnina II, 175-179.

JORJO TADIC, Jevreji u Dubrovniku do polovine XVII
sto-ljeca, Sarajevo, 1937., 73-75; BERNARD STULLI,
Zidovi u Dubrovniku, Zagreb, 1989., 20; VESNA MIOVIC
(bilj. 55), 11-14. Usp. i Knjige nekretnina II, 238 -250.

VESNA MIOVIC (bilj. 55), 29, 3235, 4344, 47-55.
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Knjige nekretnina II, 257, 260, 261.

U zakljucku Vijeca umoljenih od 22. svibnja 1522. godine
(DAD, Acta Consilii Rogatorum 35, f. 227v), na koji je upo-
zorio CVITO FISKOVIC (bilj. 4, 1947.), str. 158, 181 (bil;.
474) zapisano je fuit terremotus ingens et tremebundus huic
in civitate et per totum territorium nostrum ex quo multe
domus ceciderunt cum interitu plurimum personarum, et
non remansit domus in civitate qua non sumpsit lesionem
(...). Usp. i Annales Ragnina, 277; SERAFINO RAZZI (bilj.
17), 120-121; LUKSA BERITIC (bilj. 3), 29; LUKSA
BERITIC, Utvrdenja grada Dubrovnika, 1955., 125-126.

Usp. Knjige nekretnina II, 155, 157, 158. Vijest o tom zah-
vatu, drzeéi da se navod in via Lata odnosi na Siroku ulicu,
donosi CVITO FISKOVIC (bilj. 4, 1947.), 60, s uputnicom
na dokument o narudzbi klesanih dijelova (pet stupova s
kapitelima i bazama, lukovima, itd.).

U Drzavnom arhivu u Dubrovniku, u seriji “VII. Fabbriche”,
sacuvane su tek dvije knjige izdataka za gradevinski mate-
rijal i radove na popravku op¢inskih kuca. Libro della fa-
brica di casa in Piazza 1658 (sv. 110), vezana uz popravak
neke od kuca na Placi 1659—-1660. godine, a Libro delle pol-
izze del repezzo delle case del comone 1662 (sv. 112), biljezi
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izdatke za popravak opcinskih kuca izmedu 20. rujna 1663.
i 3. svibnja 1665.; za voditelje tih radova Vijece umoljenih
je 19. svibnja 1662. imenovalo trojicu plemica na vrijeme
od tri godine.

V. Knjige nekretnina II, 130, 156, 174, 298.

LUKSA BERITIC (bilj. 3), 28-32; CVITO FISKOVIC (bil;j.
4, 1982.), 117-118; KATARINA HORVAT-LEVA]J, Ilija
Katici¢ u baroknoj obnovi Dubrovnika i Perasta — nove
spoznaje o zivotu i djelu dubrovackog graditelja i klesara,
w: Anali Zavoda za povijesne znanosti Hrvatske akademije
znanosti i umjetnosti u Dubrovniku, 44 (2006.), 206.

O tome svjedoce zapisi unijeti poslije potresa u posljednjoj
Knjizi op¢inskih nekretnina, usp. Knjige nekretnina II, 308
id.

MARIJA PLANIC LONCARIC (bilj. 5, 1976.-1977.),
132-133.

FILIP DE DIVERSIS (bilj. 1), 18 [143].

JORJO TADIC, Promet putnika u starom Dubrovniku, Dubro-
vnik, 1939., 256.

Usp. bilj. 68.
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Utilitas et lucrum - le case di proprieta comunale
nella Dubrovnik medievale

Danko Zeli¢

unica dell’edilizia urbana medievale nella Croazia mediterranea.
Questi edifici — eretti tra il 1327 e il 1435 lungo i lati sud e nord della
Via Placa (Stradone), nelle vie della parte ovest della zona tra lo

I e case ragusee di proprieta comunale si rivelano una realizzazione

Stradone e la Via lunga (Prijeki) — definivano Uaspetto e il carattere del
centro della citta. Le case comunali medievali furono distrutte nel terre-
moto del 1667 e nel susseguente incendio. Il presente articolo analizza,
in base ai dati d’archivio e alle fonti storiche narrative e visive, il processo
e le circostanze della costruzione delle case in questione, come anche il
ruolo dei singoli coinvolti, discutendo inoltre gli aspetti urbani, architet-
tonici e formali nonche' la modalita d’'uso degli edifici.

Le case comunali lungo la Placa facevano parte dei blocchi/insule,
nelle fonti dette schogli, oppure schogli di case, mentre le case nelle vie a
ovest del palazzo Sponza furono organizzate in doppie schiere.
I perimetri di questi blocchi e schiere furono definiti dagli assetti urbani-
stici del 1272 ¢ 1296.

Riguardo alla struttura architettonica, bisogna rilevare che le case
comunali ragusee non furono edifici separati ma parti dei blocchi o delle
schiere divise dai muri verticali portanti, eretti in un’unica campagna
edile. Sebbene il termine casa col bottega implichi che si trattasse degli
edifici ad uso misto, abitativo e mercantile — in altre parole, le case
medievali standard, di tipo polivalente — in realta, una buona parte di
queste case furono completamente adibite ad uso mercantile. In quanto
allelevazione, si conosce Uaspetto delle facciate lungo il lato nord della
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Via larga. Le vedute dell’epoca prima del terremoto del 1667 dimostrano
che tutti e sei i blocchi ebbero dei portici aggiunti lungo il pianoterra so-
vrastato dagli altri due piani. Evidentemente queste case furono subito
pensate in chiave rappresentativa, adatta alla loro prominente posizione
urbana.

Durante il Trecento, in parallelo con Uedificazione delle case comu-
nali, si perfeziono il sistema delle aste pubbliche per ottenere Taffitto
delle case e delle botteghe comunali. Nella seconda parte del Trecento la
durata del ciclo d’affitto si stabilizzo a cinque anni. Le case comunale
ebbero maggior valore tra i beni posseduti dal comune, mentre i registri
dei beni comunali, contenenti i nomi e altri dati degli affittuari, insieme
alle somme pagate, si preservano dal 1417 fino al grande terremoto se-
icentesco.

Il programma della costruzione delle case comunali in atto nel
Trecento e all’inizio Quattrocento rispose alla stessa richiesta principale
posta all’epoca degli assetti urbani duecenteschi: inserire nello spazio di
modeste dimensioni pitt unita architettoniche possibili dello stesso valore.
La misura e 'impaginazione architettonica di queste case furono adatte
alla realta specifica ragusea che sempre cercava di equilibrare Tutilita e
il lucro. Infatti, l'utile e il lucrativo fu, per definizione, anche bello; in
uno dei suoi documenti della meta del Quattrocento, il Gran Consiglio
sostenne letteralmente che i loro antenati fabbricarono le case comunali
tam pro commodo mercatorum quam etiam pro ornamento et fama
civitatis nostre.
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